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WYBRANE ASPEKTY WIELKOPOLSKIEGO
RYNKU NAJMU JEDNEGO DNIA

Nowe technologie, informatyzacja spotetziva oraz wyspowanie kryzyséw gospodar-
czych przyczynity si do powstania nowego paradygmatu w ekonomii, kibriglgy jest
wspotdzielone gospodarowanie zasobami. Rynkowabkotdywnd¢ dziatar istotnie wpty-
neta na forng i zasadywiadczenia ustug hotelarskich jak i ich typ, kegujows spotecznéc.
Spotecznée, ktdéra dzgki zastosowaniu technologii peer-to-péefadczy ustugi odptatnego
lub nieodptatnego wynajmowania prywatnych zasolémwrzac konkurengj do tradycyjnie
swiadczonych ustug hotelarskich. W prezentowanyrykate dokonano zdefiniowania oraz
parametryzacji wielkopolskiego prywatnego rynkunmajkrétkookresowego (najmu jednego
dnia). Zdefiniowanie wielkopolskiego rynku najmw|@gato na zbadaniu potencjatu tego ro-
dzaju najmu dla czterech miast na prawach powletgcych w wojewddztwie wielkopol-
skim, tj. dla Poznania, Kalisza, Konina oraz Les#tankluzjy tego etapu badgest posta-
wienie stwierdzeniezireprezentantem wielkopolskiego rynku najmu jednegia jest wy-
tacznie miasto Pozma Stwierdzenie to zostato oparte z uverlylieniem kryterium reprezen-
tatywnasci liczby ofert w badanych miastach. Natomiast peoparametryzaciji wybranych
aspektéw rynku najmu jednego dnia polegat na zhadeszrtaltowania si cen najmu oraz
ich rozktadow. Badania te pozwolity rowaiea okrélenie atrybutdw jakimi cechaljsic za-
soby mieszkaniowezayczane na prywatnym rynku najmu jednego dnia. Dewte do prze-
prowadzenia badauzyskano z jednego z najpopularniejszych serwisdernetowego typu
peer-to-peer (Airbnb.com) i dotyczyly one ofert maj Niniejszy artykut jako pierwszy
w literaturze krajowej prezentuje potencjat rozwejielkopolskiego rynku najmu jednego
dnia oraz podejmuje préhdentyfikacji jego parametréw.

Stowa kluczowe:rynek nieruchomézi, najem jednego dnia, ekonomia wspotdzielenia.

1. WPROWADZENIE

Powszechny dogp do technologii peer-to-peer oraz innowacyjne psignhiznesowe
przyczynity s¢ do powstania nowego paradygmatu w ekonomii — papadtu przewarto-
sciowujacego pogcie wkasn@ci i uzyteczngci w odniesieniu do posiadanych czy rozpo-
rzadzalnych zasobd&fv Przewartéciowanie to polega na budowaniu modeli biznesowych

1 Dr inz. tukasz Mach, Wydziat Ekonomii i Zaydzania, Politechnika Opolska, Opole, ul. Lubo-
szycka 7; e-mail: .mach@po.opole.pl.
tukasz Mach, PhD Eng., Faculty of Economics and&ggment, Opole University of Technology,
Opole, Luboszycka 7 Street; e-mail: .mach@po .ejpbl

2 Por. prace S. Ryther-Francofhe Sharing Economy: Peer-to-peer Commerce is ShaigrTra-
ditional Business Modgl&/tah Business, December 2015, p. 59-61, R. BotdmdRogersWhat's
Mine Is Yours: The Rise of Collaborative Consunmptitarper Collins, New York 2010; B. Mrdz,
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bazujcych na ekonomii wspétdzielediaviozna z cad pewndcig stwierdzé, ze w kazdym
profilu dziatah biznesowych idea wspoétdzielehigieszy st coraz wekszym zainteresowa-
niem, co intensyfikuje jej dynamiczny rozwofouchsurfing, Airbnb, Wimdu to tylko nie-
ktére przyktady modeli biznesowych, bagujch na zasadach ekonomii wspétdzielenia,
a bezpérednio wptywajcych na klasyczny rynek ustug hotelarskich. Nekska tego typu
spoteczné¢, skupiagca 60 min uytkownikéw oraz posiadaga oferty najmu z ponad
34 tys. miast, stanowi dzznacaca konkurenacg i wyzwanie dla tradycyjnego biznesu ho-
telarskiegé. Nowa ustuga najmu, zwana w artykule najmem jedmkga lub najmem typu
Bed&Breakfast (B&B), jest dynamicznie rogmym elementem rynku wpisigym sk
w zasady dziatania ekonomii wspotdzielenia, ktéokahuje i lgdzie dokonywat zmian
w powszechnie stosowanych modelach dziakgihgospodarczéj Nalezy rowniez zazna-
czy¢, ze literatura polskegyczna o charakterze opracawksigzkowych dotyczacych pry-
watnego najmu jednego dnia, praktycznie nie istniajnieliczne artykuty naukowe z tej
tematyki z cad pewndcig nie wyczerpyj aktualnych dylematéw na niej istrgeych.

Celem przeprowadzonych badi@st analiza ksztattowaniagstatkowitych cen pobie-
ranych za najem,cdoacych wynikows oferowanych cen najmu za jeddole, liczby dni

Odwrét od konsumpcjonizmu? Nowe tendencje w zrachowlamspoiczesnych konsumentow
+Marketing i Rynek” 2015, nr 8.

W literaturze anglegycznej ekonomia wspotdzielenia jest gka@a m.in jako: sharing economy,
colaborative cousumption, peer economy. Por. graByal-ChandRegulating Sharing: The Shar-
ing Economy as an Alternative Capitalist Systéfulane Law Review” 2015, Vol. 90, No. 2;
L. Gansky, The MeshiWhy the Future of Business Is ShariRgnguin Books, New York, 2010,
p. 241-309; B. JaroBariery i pozytywne tendencje w rozwoju zrownimmej konsumpcji w Pol-
sce “Ekonomia iSrodowisko” 2016, 2(57); W. Kathana, K. Matzlerb, Veidera, The sharing
economy: Your business model's friend or fo®siness Horizons” 2016, Vol. 59, Issue 6,
November—December, p. 663-672; P. Wardak, T. Zakgasumpcja kolaboratywna jako nowy
trend konsumpcyjnystudia i Materiaty, nr 1(16), Warszawa 2013.

4 Obszar ekonomii wspdtdzielenia w obszarze najmeuushoméci mieszkaniowych jest bardzo
obszerny, np. mma dokonywaé analiz wspétdzielenia odptatnego jak i nieodptgmép. Naley
réwniez pamkita¢ o r&nicach pomidzy zwyklym wynajmem mieszkaprywatnych (w celach
zarobkowych) od wynajmu chwilowego (wynajem tylktedy, gdy jest niezywane przez wkxi-
ciela).

Przyktady dziatajcych serwiséw peer-to-peer bagmjch na zasadach ekonomii wspotdzielenia:
Airbnb, Wimdu, Couchsurfing, DogVacay, RelayRides, KRabbit, Getaround, Liquid, Zaarly,
Lyft, Leding Club, Fon, SideCar, Poshmark, Neighbodg Uber, BlaBlaCar.

Por. prace: M. Habibi, R.A. Davidson, M. Laroctéhat managers should know about the sharing
economy “Business Horizons” 2017, Vol. 60, Issue 1, Japuebruary, p. 113-121, S. Liang,
M. Schuckert, B. Law, Ch. CheBge a “Superhost”: The importance of badge systempéer-to-
-peer rental accommodatiorf§;ourism Management” 2017, Vol. 60, p. 454—465.

Por. prace: S. Castrdhe new economic model: Collaborative Consumption thedSharing
Economy http://www.text100.com/hypertext/2013/06/sharicmgomy/, S. Liang, M. Schuckert,
B. Law, Ch. ChenBe a “Superhost”: The importance of badge systemmgp€er-to-peer rental
accommodationsTourism Management” 2017, Vol. 60, 2017, p. 45@5; D. Wang, J.L. Nicolau,
Price determinants of sharing economy based accatatiom rental: A study of listings from
33 cities on Airbnb.com“International Journal of Hospitality Managemert017, Vol. 62,
p. 120-131; D.A. Guttentag, S. Smitkssessing Airbnb as a disruptive innovation reiatie ho-
tels: Substitution and comparative performance etgi®ns International Journal of Hospitality
Management” 2017, Vol. 64, July, p. 1-10; B. Fa@gYe, R. LawEffect of sharing economy on
tourism industry employmenfAnnals of Tourism Research” 2016, Vol. 57, p. 28@7.
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oraz pobieranych optat serwisowych oraz optat dan@ych (np. za spgtanie czy utrzy-
manie mieszkania). Padp rowniez prébe odpowiedzi na pytanie, jakim wypasmiem
cechuj sie zasoby mieszkaniowe oferowane do wynaj.

2. PROBA ZDEFINIOWANIA WIELKOPOLSKIEGO PRYWATNEGO R YNKU
NAJMU JEDNEGO DNIA

Podejmujc préke zdefiniowania wielkopolskiego prywatnego rynku maj jednego
dnia przeanalizowano na platformie internetowepAb oferowane do wyngjia zasoby.
Przyjto zalazenie, ze dla wojewddztwa wielkopolskiego zosiawyszukane oferty dla
czterech miast na prawach powiatu, tj. dla miasiangh, Kalisz, Konin oraz Leszno.
Liczba rekorddw, jakie wygpowaly w badanych miastach, pozwala postawez, ze wiel-
kopolski prywatny rynek najmu jednego dnia jesisamy z poznaskim rynkiem najmu.
W miescie Leszno znaleziono 22 oferty, w Kaliszu 4 ofertgtomiast w Koninie tylko 2
oferty. W wyniku poszukiw ofert najmu w Poznaniu znaleziono ich ponad 3@kt Een
pozwala na stwierdzeniez miasto Pozna jest wyranie dominujcym reprezentantem
wojewddztwa wielkopolskiego w obszarze krétkookresgo rynku najmu nieruchorbci
i Pozna bedzie w niniejszym artykule utssamiany z wielkopolskim rynkiem najmu jed-
nego dnia.

3. METODOLOGIA PROWADZONYCH BADA N

Przeprowadzone badania skupialy sa wybranych aspektach rynku najmu jednego
dnia i zostaly przeprowadzone w kilku krokach bacamh. W pierwszym z nich obli-
czonos$rednie ceny najmu z uwzglnieniem typu najmowanego miejsca, przez ktéry zde-
finiowano czy najem dotyczy jednego pokoju (pryvesga pokoju), czy catego mieszkania.
Badajc ceny najmu uszczegétowiono ich kategomvyrézniajac cery catkowity, cere
najmu za jeden dzie optat pobierag przez serwis zagrlzapcy ofertami oraz optatza
spratanie. W kroku drugim, zngg przecgtne ceny najmu, poddano analizie ich charakte-
rystyke poprzez zbadanie ich rozktadu. Charakterystykktaodw cen ofertowych ma uty-
litarny aspekt analityczny z punktu widzenia aieosci wskazania najbardziej popular-
nych (paadanych) cenowo ofert. W kroku trzecim, uszczeg@ge badania w obszarze
cen najmu, poddano analizie ich ksztaltowarievngdoszczegolinych miegiach, pokazuag
roczry charakterysty&k cenow poznaiskiego rynku najmu jednego dnia. W kroku gpst
nym przebadano oferty najmu z punktu widzenia kcosdb mogcych jednoczénie
korzyst& z zasobu. Kaczagc badania zaprezentowano procentowe wiska okreslajagce
wyposaenie mieszkaw atrybuty, tj. dostp do bezptatnego parkingu, catodobowe zamel-
dowanie, akceptacja zwigtzdomowych, posiadanie basenu,aiwos¢ palenia w miesz-
kaniu, przystosowane dla dzieci, dgsto Internetu, oferta najmu #eiadaniem, ustuga
portiera, klimatyzacja, wypogana kuchnia, pralkaselazko, telewizor, suszarka do wio-
sOw, suszarka do ubrawieszaki, czy gwarancja tzw. podstawgc@nik, pcciel). Nalery
zaznaczy, iz analiza cen (w szczegoked ceny catkowitej) zostata przeprowadzona dla
zalazenia, ze lokal mieszkalny najmajdwie doroste osoby, termin dokonania najmu to
ostatni weekend kalego miesica, a dane zebrano dla 12 m¢egi 2017 roku. Wanym
dodatkowym kryterium wyszukiwanych ofert to ich #dizacja zdefiniowana tylko i wyt
czenie w centrum badanych miast.
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Nalezy zaznacz¥, iz dla celdow analitycznych obliczono wagéasrednich cen, odchy-
lenia standardowego, wastominimalrg oraz maksymaly) ¢wiartkowe miary potaenia
w postaci pierwszego, drugiego oraz trzeciego kpa@arDodatkowo obliczono 95% prze-
dziat ufndgci dla wartdci sredniej ceny, wyznaczono histogramy oraz wykresyetikowe
(majace na celu prezentacjozkladu cen). Zaprezentowane podstawowe miatystieki
opisowej obliczono zgodnie z powszechnie olawgcymi regutami obliczeniowyrfi

4. ANALIZA WYBRANYCH ATRYBUTOW MIESZKANIOWYCH ZASOB  OW
BED&BREAKFAST — MIASTO POZNA N

Uwzgledniajac fakt,ze miasto Pozngjest wyranie dominujcym reprezentantem wo-
jewddztwa wielkopolskiego w obszarze rynku najmdnggo dnia, tylko ten rynek jako
przedstawiciel Wielkopolski zostat poddany parageciji i analizie. W tabeli 1 przedsta-
wiono $rednie ceny najmu zasob6w mieszkaniowych przezmgeciona wynajem krotko-
okresowy.

Tabela 1Srednie ceny za wynajem zasobu mieszkaniowego waPizifw zt)

Tvo naimu cena srednia cena srednia optfata srednia optfata
yp nay catkowita| za 1 dok serwisowa za spratanie
cate mieszkanie 418 174 49 22
prywatny pokdj 203 89 25 1

Zrodio: opracowanie wiasne.

Zaprezentowane ceny obliczono jakcedng cere catkowity, sredni cerg za 1 dob,
sredni optat serwisowvd, jak i sredni optat za spratanie. Naley zaznaczy, ze cer cal-
kowita oblicza s¢ mnazac sredni cery za jedn dob przez liczlg dni, a nasfpnie dodaje
si¢ do uzyskanej wartgi optat serwisovy pobierag przez serwis internetowy oraz optat
za spratanie. Prezentacj@&edniej ceny zostata przedstawiona w podziale pazysobu,
tzn. czy najem dotyczyt catego mieszkania czy pgjedego (prywatnego) pokoju. Doko-
nujac analizy cen naly zauway¢, ze najem catego mieszkania jest dwukrotniezsizg
niz najem prywatnego pokojfirednia catkowita cena, jakalezry zaptact za najem catego
mieszkania na dwa dni wnosi 418 zi, prirgdniej cenie za najem pokoju wyngse;
203 zt. Naley réwniez zauway¢ fakt bardzo niskiejredniej optaty za spgtanie wysg-
pujacej w kategorii prywatny pokofredni optat: za spratanie wynosaca jeden ziotych,
nalezy interpretowd w ten sposohze za wekszas¢ oferowanych do wynagia pokoi nie
jest pobierana optata za sghamie.

W tabelach 2 oraz 3 przedstawiono obliczenia dag&zrednich cen ofertowych
w podziale na poszczegoélne migs. Niezalenie od typu najmowanego zasobu, ngpej
nalezy zaptact w miesihcu kwietniu. Uwzgtdniajac zaloenia badawcze, tzrze w anali-
zZie zostaty uwzgidnione oferty zgtaszane w ostatni weekengtkgo miesica, wzrost cen
w mieshcu kwietniu mana wyttumaczy tzw. dlugim weekendem majowym. Podgaj

8 Szczegotowe zasady oblidgzenazna znale¢ w m.in. pracach D.A. AczelComplete Business
Statistics I.D. Richard, Boston 1989 oraz D. Freedman, R. RifarPurvesStatistics New York
1980.
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analizie caly zas6b mieszkaniowy zgtaszany do ndjnitkookresowego, natg zauwa-

zy¢, ze srednia catkowita cena najmu ksztattuje wiprzedziale od 397 zt do 522 zi, nato-

miastsrednia optata za spytanie jest w zakresie od 19 do 33 z.

Tabela 2Srednia cena za wynajem catego mieszkania (w z4)

- Srednia cena|  Srednia cena Srednia optata Srednia optata
Miesigc . . -
catkowita za 1 dob serwisowa za spratanie

stycze 446 184 59 20
luty 397 168 43 19
marzec 451 187 49 28
kwiecien 522 211 67 33
maj 406 169 47 21
czerwiec 422 174 49 26
lipiec 397 165 46 21
sierpiel 411 172 48 20
wrzesié 398 164 46 23
pazdziernik 416 174 49 20
listopad 414 173 48 20
grudzier 418 174 49 22

Zrodio: opracowanie wiasne.

Tabela 3Srednia cena za wynajem prywatnego pokoju (w zt)

Miesiac S';e;:;é?/vﬁzna Srednia cena za 1 deb| Srednia opfata serwisowd
styczé 268 115 38
luty 235 105 25
marzec 158 65 18
kwiecien 284 124 36
maj 167 72 20
czerwiec 193 84 23
lipiec 164 72 20
sierpieh 161 71 20
wrzesié 164 72 20
pazdziernik 190 83 23
listopad 190 83 23
grudzier 178 78 22

Zrodio: opracowanie wiasne.

Poddajc analizie ksztattowanieesérednich cen najmu pokoi moa zauwayc¢, ze ich

ceny ksztattyj sie w zakresie od 158 zt do 284°z6rednia cena zasobu typu prywatny

pokdj, ksztatuje sina poziomie 203 zt, natomiast catego mieszkanipaziomie 418 zt.

9 Z uwagi na sporadyczne pobieranie optat zagtamie w prywatnych pokojach w tabeli 3 nie

zamieszczono kolumny dotyg=j tej optaty.
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W nastpnym kroku badawczym sprawdzono rozktad ksztattéavail cen oraz obli-
czono podstawowe miary statystyki opisowej. Rozldad ma na celu wskazanie oczeki-
wan cenowych wiécicieli zasobdéw, natomiast podstawowe miary stgkysipisowej po-
Zwolg na jego syntetyczncharakterysty& Rysunek 1 przedstawia rozktad cen najmu oraz
statystyki opisowe obliczone dla zasobu typu calesekanie. Wspdtczynnik skooici
wynoszacy 1,285wiadczy o prawo-skimosci rozkladu ksztattowaniagcen. Oznacza to,
ze preferowanymi ofertami najmu w opisywanym zas@sénajem o cenach niskich. Naj-
wigcej ofert jest zglaszanych w przedziale cenowymaggicym 300—400 ztotych. W celu
bardziej precyzyjnej analizy badanych cen na rysmieszczono rowniewykresy pudet-
kowe. Dokonuic ich analizy ména wnioskowa, ze ceny powyej 700 zt naley traktowa
jako podejrzane o odsiae, a wec jako ceny nietypowe dla danego rynku.

Typ=cate mieszkanie
Graphical Summary for cena catkowita

200 Shapiro-Wilk p: < 0,00001
Mean: 418
Std.Dev.: 142
Variance: 20247
Std.Err.Mean 6,693
Skewness: 1,285
Valid N: 452
Minimum: 189
Lower Quartile 321
Median: 383
Upper Quartile 470
Maximum: 929
95% Confidence for Std Dev
100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 Lower 134
Upper 152
Median, Inter-quartie Range & Non-outler Range 95% Confidence for Mean
e 4
L= fomo @ o @x Lower 405
Mean & 959% Confidence Intenval
Upper 432
95% Prediction for Observation
Lower 138
Upper 698
100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100

Rys. 1. Rozktad cen najmu oraz statystyki opisowletyczy catego mieszkania (w zt)
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie obficreprogramie Statistica.

Dokonupc interpretacji obliczonych statystyk opisowych, zma stwierdz, ze 25%
mieszka oferowanych na wielkopolskim rynku najmu cechugecery poniej 321 zt, na-
tomiast 25% cenpowyzej 470 ztotych. Wart& srodkowa wynosi 383 zt. Na rysunku 2
przedstawiono obliczenia dotyeg® najmu prywatnego pokoju. Zakres oblitzgodobnie
jak na rys. 1, obejmowat rozktad cen najmu, wykpvadetkowy oraz statystyki opisowe.
W przypadku najmu prywatnych pokoi zaobserwowansztdttowanie si dwdch osob-
nych histograméw. Dwa osobne histogramy reprezgmakoje na wynajem o typowej
(zblizonej dosredniej) cenie najmu oraz pokoje na wynajem w ceiggypowej, zblionej
do najmu catego mieszkania. Dokagwipardziej szczegdtowej analizy ksztattowania si
cen (por. wykres pudetkowy na rys. 2), ngleizna& ceny z zakresu 350-500 ztotych jako
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ceny odstajce, a wgc ceny niereprezentatywne. Najéziej mazna spotka ofert najmu
pokoi w przedziale cenowym 150-200 ztotych. Dokgaunterpretacji obliczonych staty-
styk opisowych, mana stwierdat, ze 25% pokoi oferowanych na wielkopolskim rynku
najmu cechuje sicery ponizej 178 zi, natomiast 25% cepowyzej 222 ztotych. Natey
réwniez zaznacz§, iz 95% przedziat ufnizi dla sredniej ksztattuje sidla najmowanych
pokoi pomégdzy 185 zt a 221 zi. Na rysunku 3 zaprezentowaamktaol maksymalnej liczy
0sOb mogcych wynajé¢ mieszkanie, natomiast na rys. 4 rozkltad maksymétmby osob
dla zasobu prywatny poko;.

Typ=prywatny pokdj
Graphical Summary for cena catkowita

" Shapiro-Wilk p: <0,00001
22 Mean: 203
20 Std.Dev.: 72,58
18 Variance: 5267
. Std.Err.Mean 9,002
Skew ness: 1,739
14
12 Valid N: 65,00
0 Minimum: 100
8 Low er Quartile 178
6 Median: 180
4 Upper Quartile 222
R Maximum: 451
0 : 95% Confidence for Std Dev
50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 Lower 61,89
Upper 87,76
. Medan, Iner-quartie Ranm: Non-auter Range B ; 95% Confidence for Mean
T T h Lower 185
Mean & 9% Confidence Interval
Upper 221
Mean & 95% Predition Interval 95% Prediction for Observation
Lower 57,22
Upper 349
50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Rys. 2. Rozktad cen najmu oraz statystyki opisowletyczy prywatnego pokoju (w z})
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie obliczeprogramie Statistica.

Dokonupc analizy catych zasobow mieszkaniowych zatom@ (por. rys. 3)ze naj-
czesciej w ofertach najmu zgtaszangmieszkania dla maksymalnej liczy oséb wyrgsj
4, nas¢pnie 2 osoby, co stanowi odpowiednio 44% oraz 34éft.oDwie oferty na 100 to
zas6b mieszkaniowy magy pomigci¢c maksymalnie 8 os6b. Analizig maksymaln
liczbe 0séb dla zasobu typu prywatny pokéj,zma byto spodziewisie ze najwkcej ofert
jest dla 2 0s6b @65%). Réwnie maze dziwic fakt, ze a 17% ofert proponuje umieszcze-
nie w jednym pokoju@a4 osoby — por. rys. 4.

Wielu klientow wydhiajac okres najmu oczekuje uzyskaniezaki cenowych. Odpo-
wiedzig na to oczekiwanie jest rys. 5, na ktérym zapreagaho rozktad ksztattowaniagsi
oferowanych zriiek. Najczsciej klienci najmugcy zasdb mieszkaniowy na dij niz ty-
dzieh moq liczy¢ na znike pomidzy 5 a 10%. Zrika ta jest oferowana w 37% oferowa-
nych zasobach. Nalg rowniez zaznacz§, ze 12% zasobow nie oferuje zek. Tabela 4
zawiera spis atrybutow oferowanych zasob6w do weaiej Poziom wyposaenia zasobow
pozwoli na okrélenie wyteczndci wynajmowanych mieszka
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Zrodlo: opracowanie wltasne na podstawie oblicmgprogramie Statistica.
Tabela 4. Atrybuty mieszkeadla prywatnego najmu typu Bed&Breakfast
Atrybut mieszkania / Udogodnienia w mieszkaniu NIE TAK
Kuchnia 3% 98%
Podstawy 4% 97%
Wieszaki 8% 92%
Suszarka do wiosow 11% 90%
Zelazko 14% 87%
Miejsce do pracy z laptopem 17% 83%
Przyjazne dla dzieci 22% 78%
Pralka 26% 74%
TV 31% 69%
Internet 49% 51%
Suszarka 60% 40%
Akceptacja zwierat 62% 39%
Darmowe miejsce parkingowe 68% 32%
Klimatyzacja 86% 14%
Portier 91% 10%
Sniadanie 92% 8%
Palenie dozwolone 94% 6%
Mozliwo$é organizacji przyjcia 95% 6%
Sitownia 99% 1%
Basen 100% 0%

Zrédio: opracowanie wlasne.
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Mozna zauway¢, ze ponad 80% oferowanych w Poznaniu miesz&at wyposaonych
w dostp do kuchni (98%), Internetu (96%gcenikdw i pacieli (93%), wieszakéw (88%)
oraz suszarki do wtoséw (82%). Natomiaatlen z oferowanych zasobéw nie posiadat
basenu. Cztery procent zezwalato na palenie w olielk 5% oferowaldniadanie oraz
ustug: portiera.

5. PODSUMOWANIE

Przeprowadzone badania w obszarze wielkopolskiggkur najmu jednego dnia po-
zwolity na wychgniecie wnioskow, ktére mma umiejscowd w dwéch aspektach.

W pierwszym aspekcie zdefiniowano jeden gtéwny walg méwicy ze wielkopolski
rynek najmu jednego dnia nalena dzié dzisiejszy identyfikow& z miastem Poziia
Whiosek ten jest uprawniony, gidpozostate przebadane miasta wielkopolski miatgdaie
statecznie rozbudowarbaz; ofert. Natomiast drugi wymiar analizy b zaprezentowa
jako wielkopolski rynek najmu w liczbach i przedsié nas¢pujaco:

* Caltkowita przegitna cena najmu calego zasobu mieszkaniowego jeskrdimie

wyzsza nk cena najmu pojedynczych prywatnych pokoi.

* W wielu oferowanych zasobach oferowaneabaty cenowe skorelowane z diugo-

$ciag najmu.

* Rozktad cen najmu niezaieie od badanego typu zasobu jest rozkladem prawe-sk

snym.

* Oferta najmu catych mieszkanajczsciej jest kierowana dla grup 4-osobowych, na-

stepnie grup 2-osobowych.

* Oferta najmu pojedynczych pokoi jest kierowana ndjiej dla dwdch oséb.

* Najczsciej posiadanymi atrybutami w zasobach do wytiaj s: dostp do kuchni,

Internetu, ¢cznikdw i pacieli, wieszakdéw oraz suszarki do wiosow.

Podsumowujc, przeprowadzone badania pozwolity na oszacowe@ienajmu oraz
prezentagj ich rozktadu. Pozwolity réwniena zdefiniowanie atrybutow, jakimi cechuj
sig zasoby mieszkaniowezyczane na prywatnym rynku najmu jednego dnia.
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CHOOSEN ASPECTS OF ONE-DAY RENTAL MARKET IN WIELKOP OLSKA
(GREATER POLAND)

New technologies, widespread use of IT by sociasyyell as the occurrence of economic
crises have attributed to the formation of a nevagigm in economics, whose idea is shared
management of accommodation resources. The coflibeicharacter of activity in the mar-
ket has had a considerable influence on the fordnpaiimciples of providing hotel services,
since it has created a new community within it: ¢met — owing to application of peer-to-
-peer technology — render services of paid reritativate housing resources and pose a com-
petition to hotel services provided in the traditibway. Defining the rental market in Wielko-
polska Region consisted in examining the potenfighis type of rental in the case of four
cities with county rights, which are located in Wapolskie Province, namely: Pozna
Kalisz, Konin and Leszno. The conclusion drawn tds tstage of the research is the
acknowledgement that the sole representative afrikeday housing rental market in Wielko-
polskie Province is the City of Poznalhis statement was founded on the criterion pfee
sentativeness of the number of offers in the imtlisl examined cities, which was taken into
consideration. On the other hand, the parametoizgprocess of selected aspects of the
one-day housing rental market consisted in examinatf the formation of rental prices
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and their distributions. Moreover, the researclovedid determining the attributes which
characterize the resources of one-day rented hpusite private market.

Keywords: real estate market, one day rental market, shaingomy.
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