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REWITALIZACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
W MIASTACH DO 10 TYS. MIESZKANCOW SZANSA
NA ROZWOJ MALYCH MIAST

Wspdlczesne mate miasta maja wiele probleméw urbanistyczno-spotecznych. Za-
chwiana réwnowaga demograficzna, brak potencjalu ekonomicznego, degradacja
odgérnych obszardw w miescie, wyludnianie i pustoszenie §rédmies$¢ to gtéwne
aspekty, na ktore autorka zwraca uwage w swoim artykule. Jak powstrzymac nisz-
czacy proces przestrzenny i spoleczny oraz doprowadzi¢ do zréwnowazonego roz-
woju? Rewitalizacja jako dziatanie kompleksowe moze by¢ dobrym rozwigzaniem.
W artykule przedstawiono badania wszystkich matych miast do 10 tys. mieszkancéw
(54) w wojewddztwie dolnoslaskim pod wzgledem zmian demograficznych i eko-
nomicznych (liczba ludno$¢ w podziale na grupy ekonomiczne, saldo migracji i przy-
rost naturalny) oraz w wyniku delimitacji wybrano 9 (Gluszyca, Ladek-Zdréj, Lu-
bawka, Lwowek Slqski, Pieszyce, Polanica-Zdr6j, Stronie Slqskie, Szklarska Porgba,
Zigbice) w najgorszej kondycji spoteczno-ekonomicznej i przebadano je pod katem
stanu zasobéw mieszkaniowych (dostep do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i ga-
zowej, liczba pustostanéw i powierzchnia na 1 mieszkanca). Celem badania bylo
ukazanie problemu degradacji centralnych obszaréw w matych miastach do 10 tys.
mieszkancéw i proba zdefiniowania wnioskoéw dla wiadz jednostek samorzadu tery-
torialnego, majacych na celu zastosowanie np. Europejskiego Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich, jako dobrej praktyki. Niewatpliwie duzym problemem w pro-
cesach naprawczych centralnych obszaréw w miescie jest zréznicowanie zabudowy
pod wzgledem struktury wlasnos$ci, jednak przez wzglad na wigkszos¢ w zasobie
gminnym, mozna zastosowa¢ naprawcze programy unijne.

Stowa kluczowe: modernizacja, Europejski Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich,
srédmiescie, rtownowaga demograficzna, instalacje techniczno-sanitarne

1. Wprowadzenie

“Ujemny przyrost naturalny, migracje i do§¢ duza dzialalno$¢ deweloperéw,
powoduje narastajacy klopot rozlewania si¢ miasta i niszczenia jego ,,serca” [1].
Whioski konczace badania znaczenia odnowy matych miast dla spotecznosci lo-
kalnej sktonity mnie do dalszych badan dotyczacych zasobéw mieszkaniowych
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ijako$ci zycia w niemal najmniejszych jednostkach miejskich, czyli miastach do
10 tys. mieszkancéw. Zmiany urbanistyczne, demograficzne i ustrojowe, dopro-
wadzaja do ciagtego wyludniania $srédmies$¢ i marginalizacji najbiedniejszej grupy
mieszkancoéw. Juz w Nowej Karcie Atenskiej zwrécono uwage na istotny problem
segregacji spofeczenstwa w miastach: ,,Obszary zamieszkale przez bogatych
mieszkancéw wykazuja tendencje do tworzenia zamknietych enklaw, podczas gdy
ubodzy mieszkancy pozostaja bezdomni lub zyja w upadajacych $rédmiesciach
miast lub na przedmiesciach.”* [2]. Bardzo wazne w tym aspekcie jest doprowa-
dzenie do wyrdéwnania standardéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w Srédmiesciach matych miast z jako$ciag nowoczesnych lokali mieszkalnych, co
moze skutkowa¢ zahamowaniem niszczenia warto§ciowych kulturowo i spotecz-
nie centralnych obszaréw miasta. Rewitalizacja, jako dziatanie interdyscyplinarne,
taczace w sobie procesy technologiczne (poprawa instalacji techniczno-
sanitarnych), spoteczne (poprawa jakoSci zycia) i przestrzenne (poprawa urbani-
styki miasta), moze by¢ szansa wrozwoju matego miasta. Stowa A. Rybka,
B. Walicka-Goral: ,,(...) stare zespoty mieszkaniowe stanowig czgsto wartosciowy
dorobek kultury, pozwalaja rozpozna¢ nasze miasta, pozostaja nierzadko jedynym
ich identyfikatorem.”, podkreslaja istote centralnych obszaréw miasteczka [3].

2. Podstawy teoretyczne

2.1. Istota rewitalizacji i modernizacji zasobéw mieszkaniowych

Rewitalizacja, w$rod wielu proceséw odnowy, odbudowy obszaréw zdegra-
dowanych, jest jednym z najbardziej kompleksowych i najlepiej oddajacych istote
przemiany struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. S. Kaczmarek rozgranicza
w kategoriach terminologicznych: restrukturyzacje, rewaloryzacje, renowacje,
rehabilitacje 1 rewitalizacje, jednak jako proces przemiany obszaréw kryzysowych,
w celach naprawczych, nadania nowej funkcji i wartoéci, podkresla wtasnie role
rewitalizacji [4]. Wtasciwa definicja stosowang w $rodowisku naukowym urbani-
stow traktuje si¢ stowa K. Skalskiego: ,,(...) jako kompleksowy program remon-
tow, modernizacji i rewaloryzacji zabudowy i przestrzeni publicznych na wybra-
nym obszarze, najczesciej dzielnicy miasta, w powigzaniu z rozwojem gospodar-
czym i spotecznym. Rewitalizacja to powigzanie dziatan technicznych, jak remon-
ty z programami na rzecz ozywienia gospodarczego i dzialaniem na rzecz rozwig-
zania probleméw spotecznych, wystepujacych na tych obszarach: bezrobocie,

% Europejska Rada Urbanistéw: Nowa Karta Atenska 2003 Wizja miast XXI wieku, Wydawnictwo
Alinea, Firenze 2003, s. 16

3 Rybka A., Walicka-Géral B.: Rewitalizacja komunalnych zasobéw mieszkaniowych, Czasopismo
techniczne Architektura, Zeszyt 14, Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej, Krakow 2010, s. 162
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przestepczo$é, brak rownowagi demograficznej” [5]. Bardzo waznym aspektem
rewitalizacji jest proba doprowadzenia do zréwnowazonego rozwoju i harmonii
danego terenu poprzez ,,przywrocenie do zycia”’. Zgodnie z etymologia stowo
,rewitalizacja”, pochodzace z jezyka tacinskiego jest potaczeniem dwoch znaczen
,»Vitalis — nalezacy do zycia, zdolny do zycia, dajacy zycie, wart zycia” i ,,re —
Znow, na nowo, powtornie. »3 [6].

W niniejszym artykule autorka zwraca uwage¢ na zasoby mieszkaniowe zabu-
dowy wielorodzinnej, dlatego w tym miejscu warto przytoczy¢ stowa
J. M. Chmielewskiego, odnoszace si¢ do naprawy $rodowiska mieszkaniowego:
,modernizacja zasobow mieszkaniowych jest dzialaniem przyczyniajacym si¢ do
poprawy warunkéw mieszkaniowych, sprzyja rdwniez rozwigzywaniu problemow
spotecznych, przede wszystkim przez dostosowywanie wartosci uzytkowych ist-
niejacej zabudowy do obecnych potrzeb uzytkownikéw. Dziata takze na rzecz
tworzenia lepszego klimatu spotecznego w Srodowisku zamieszkania. Przy za-
pewnieniu ze strony panstwa i wtadz komunalnych odpowiedniego systemu finan-
sowego, pozwala takze na utrzymanie dostepnosci mieszkan w zmodernizowa-
nych budynkach dla rodzin o niskich dochodach™ [7]. Podobne potrzeby $réd-
mie$¢ miast, do prezentowanych przez autorke, przywotuje w swym rozdziale
Alina Muziol-Wectawowicz, na podstawie badan w projekcie badawczym ,,Rewi-
talizacja miast polskich jako sposéb zachowania dziedzictwa materialnego i du-
chowego oraz czynnik zréwnowazonego rozwoju” [8]. Majac $wiadomos¢, ze
»miasta nie skladaja sie tylko z doméw i ulic, ale z ludzi i ich nadziei”™ [9] pa-
trzymy na jednostke miejska przez pryzmat os6b w niej mieszkajacych. W wyniku
tego mozemy zdefiniowa¢ najwazniejsze potrzeby matego miasta do jego zroéw-
nowazonego funkcjonowania, tj. poprawa stanu technicznego zabudowy, zapew-
nienie instalacji techniczno-sanitarnych, nadanie znaczenia gospodarczego tym
obszarom, a takze zjednanie os6b w nim mieszkajacych, poglebiajac ich tozsa-
mos$¢ i identyfikacje z otoczeniem [8]. Co potwierdzaja stowa K. Krzysztofka
,Korzysci sa niebagatelne: dbato$¢ o dziedzictwo, co prawda jako zaséb ekono-
miczny, ale jednak walor, reintegracja z terazniejszoscia, co si¢ na ogot nie udaje
tradycyjnym publicznym przedsigwzigciom™ [10].

4 Skalski K.: Rewitalizacja obszaréw zabytkowej zabudowy, Praca zbiorowa pod red. Jurek K.,
Majchrzak M. Lokalne strategie mieszkaniowe oraz programy gospodarowania zasobem mieszka-
niowym gmin, Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Krakéw 2001

3 Hajduga P.: Rewitalizacja przestrzeni $rédmiejskiej na przyktadzie Swidnicy — wybrane aspekty,
Gospodarka i przestrzen, Prace naukowe Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu, nr 341,
Wroctaw 2014, s. 39

® Chmielewski J. M.: Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Oficyna Wydawni-
cza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2005, s. 152

" Sw. Augustyn

8 Krzysztofek K.: Tendencje zmian w przestrzeni péznonowoczesnego miasta, Praca zbiorowa pod
red. Jalowiecki B. i in. Przemiany miasta: wokét socjologii Aleksandra Wallisa, Wydawnictwo
Naukowe ,,Scholar”, Warszawa 2005, s. 43
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2.2. Stan zasobéw mieszkaniowych w polskich miastach

Obecny stan badan dotyczacy terenéw zdegradowanych w polskich miastach
pokazuje, ze srédmiescia stanowia najwickszy odsetek wszystkich obszarow wy-
magajacych rewitalizacji’ [11]. Srédmiescie to najstarsza cze$é kazdego miasta,
w ktorej w wiekszosci, zabudowa powstata przed I Wojng Swiatowa, jako zaséb
mieszkaniowy gminy. Ze wzgledu na dat¢ powstania budynki obecnie wymagaja
wielu remontéw i modernizacji. Epoka socjalizmu, w ktérej powszechnie zanie-
dbywano warto$¢ kulturowa i ekonomiczng centréw miast [8], a takze dazono do
rozbudowy powierzchni zurbanizowanej miasta (rys.1), obecnie doprowadzita do
degradacji §rédmies¢ i pauperyzacji ludnosci mieszkajacej w tej cze$ci miasta.
Segregacja ludnosci ze wzgledu na pozycje spoteczng i zasdb materialny, zmiany
ustrojowe, niewyjasniona sytuacja podmiotéw wiasnosci danych nieruchomosci,
to wszystko problemy dzisiejszych samorzadéw terytorialnych dotyczace central-
nych obszaréw w miasteczkach [12].
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Rys. 1. Zasoby mieszkaniowe, wg daty powstania, w wybranych matych miastach.
Zrédio: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 1. Housing, by date of creation, in some small towns. Source: GUS, own elaboration

3. Badania
3.1. Cel badan

Celem badan jest proba wskazania problemu jakim jest degradacja i wylud-
nianie centralnych obszar6w w miescie, a takze okre$lenie przyczyn zubozenia
matych miast i braku mozliwoséci konkurowania z wigkszymi jednostkami miej-
skimi. Brak stabilno$ci demograficznej i ekonomicznej, a takze brak dominujacej
funkcji w mieScie, doprowadza do zamierania nie tylko $rédmies¢, ale rOwniez
catych matych miast. Europejski Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich, do kto-
rego mozna wilaczy¢ réwniez mate miasta, majacy na celu wsparcie jednostek
samorzadu terytorialnego oraz poprawy jakoSci zycia mieszkancoéw, w tym za-

° Badania realizowane w ramach projektu badawczego na zlecenie Ministerstwa Rozwoju Regio-
nalnego w latach 2007-2009 [3]
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pewnienia podstawowych ustug oraz infrastruktury technicznej, moze by¢ mozli-
woscig realizacji rewitalizacji w miastach, ktére wziely udziat w badaniu (przed-
stawione w niniejszym artykule), jako zastosowanie dobrej praktyki, co jest glow-
nym celem rozpoczetych badan [13].

3.2. Metody badan

Do badania wzigto wszystkie (54) male miasta do 10 tys. mieszkancow
w wojewddztwie dolnoslaskim (rys.2, tab.1). Badania poczatkowe dotyczyty ana-
lizy stanu rownowagi demograficznej, potencjatu ekonomicznego i gospodarczego
danej jednostki miejskiej na podstawie danych statystycznych GUS. Kolejnym
etapem bylo wybranie miast o malejacej liczbie ludnosci, zwlaszcza z grupy eko-
nomicznej produkcyjnej 1 przedprodukeyjnej, o uyjemnym wspdétczynniku migracji
1 yjemnym przyroscie naturalnym, jako jednostek, ktérym konieczne jest udziele-
nie wsparcia i znalezienia przyczyn degradacji, w celu umozliwienia im przyszte-
go rozwoju. Kolejnym etapem bylo badanie w wybranych miastach: zasobow
mieszkaniowych w postaci dostepnosci do poszczegdlnych instalacji techniczno-
sanitarnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, iloSci pustostanéw
i powierzchni uzytkowej w mieszkaniach na 1 osobg.

3.3. Lokalizacja badan

W badaniu wzigty udziat wszystkie (54) mate miasta do 10 tys. mieszkancow
w wojewddztwie dolnoslaskim w rozktadzie na 22 powiaty. W wyniku wstgpnej
delimitacji obszaru badan, ktéry jest przedmiotem niniejszego artykutu, wytonio-
no 9 miast prezentujgcych spadek liczby ludnosci w latach 1995-2013, w tym
potencjatu ekonomicznego, tj. spadek ludnosci w wieku produkcyjnym i przed-
produkcyjnym. Wybrane 9 matych miast zaznaczono na rysunku nr 3.
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Rys. 2. Mate miasta do 10 tys. mieszkancéw w wojewodztwie
dolnoslaskim

Fig. 2. Small towns up to 10 thousand residents in Lower Silesia
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Tabela 1. Mate miasta do 10 tys. mieszkancéw w wojewddztwie dolnoslaskim

Table 1. Small towns up to 10 thousand residents in Lower Silesia

Powiat lwowecki: Powiat klodzki: Powiat walbrzyski: l:’owiat dzierzoniow-
- Mirsk, - Ladek Zdrdj, - Szczawno-Zdr6j, ki:
- Gryfow Slaski, - Migdzylesie, - Mieroszéw, - Pieszyce,
- Lwowek Slqski, - Radkéw, - Gluszyca, - Niemcza,
- Lubomierz, - Duszniki Zdroj, - Jedlina-Zdrdj. - Pitawa Gdrna.
- Wlef. - Polanicq Zdrgj, Powiat legnicki: Powiat Sredzki:
- Stronie Slaskie, - Prochowice. - Sroda Slaska.
- Szczytna.
Powiat bolestawiecki: | Powiat gérowski: Powiat lubinski: [Powiat strzelinski:
- Nowogrodziec. - Wasosz. - Scinawa. - Wiazow.

Powiat kamiennogor-

Powiat zlotoryjski:

Powiat polkowicki:

Powiat Swidnicki:

ski: - Swierzawa, - Chocian6w, - Zar6w,

- Lubawka. - Wojcieszow. - Przemkow. -Jaworzyna Slaska.
Powiat trzebnicki: Powiat oles$nicki: Powiat jeleniogorski: [Powiat lubanski:
- ijgr()d, - Bierutow, -Szklarska Porgba, - Lesna,

- Prusice, - Twardogora, - Piechowice, -Swieradéw-Zdrdj,
- Oborniki Slaskie. - Miedzyborz. - Karpacz. - Olszyna.

Powiat wroclawski: Powiat zgorzelecki: | Powiat zabkowicki: [Powiat jaworski:
-Katy Wroctawskie, - Zawidow, - Zigbice, - Bolkow.

- Sobotka, - Piensk, - Ztoty Stok,

- Siechnice. - Wegliniec. - Bardo.

Legenda
@ Miasta wybrane do badania
@ Miasta do 10tys. mieszkancow
@ Wroctaw
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Rys. 3. Wybrane do badania mate miasta do 10 tys. mieszkancéw w wojewddz-

twie dolnoslaskim

Fig. 3. Selected for testing small towns to 10 thousand residents in Lower Silesia

Wybrane 9 miast, prezentujacych najgorszy stan demograficzny i ekono-
miczny, w wigkszo$ci mozna zauwazy¢ przy zachodniej granicy wojewddztwa
dolnoslaskiego, a tym samym granicy panstwa. Kolejng zaleznoscia, ktéra jedno-
czy wskazane w wyniku delimitacji miasta jest ich potozenie wéréd innych miast
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do 10 tys. mieszkancéw. Nagromadzenie jednostek o tak niskiej liczbie ludno$ci
jest niestety duzym problemem urbanistycznym.

3.4. Wyniki badan

3.4.1. Badanie rownowagi demograficznej i potencjalu ekonomicznego

We wszystkich matych miastach do 10 tys. mieszkancéw przeanalizowano
zmiany demograficzne w latach 1995-2013 wraz z uwzglednieniem rozktadu
na poszczegdlne grupy ekonomiczne (rys.4-7). Ze wzgledu na czytelno§¢ wykre-
sOw prezentowanych w artykule na rycinach przedstawiono tylko wybrane miasta,
ktére spetniajg okreslone kryteria do dalszych badan, tj. spadek liczby ludnosci,
ujemny przyrost naturalny, ujemne saldo migracji oraz brak potencjatu ekono-
micznego na skutek malejacej liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i pro-
dukcyjnym oraz rosnacej w wieku poprodukcyjnym. Starzejace si¢ spoteczenstwo,
brak zaplecza ekonomicznego w postaci ludnosci do 18 roku Zycia oraz ujemne
saldo migracji, sprawia, ze miasta potrzebujg wsparcia z zewnatrz do zachowania
rownowagi i doprowadzenia do utrzymania cigglego rozwoju, réwniez rozwoju
zréwnowazonego. W wyniku wstepnej delimitacji wskazano 9 miast: Gluszyce,
Ladek-Zdrdj, Lubawke, Lwowek Slqski, Pieszyce, Polanice-Zdrdj, Stronie Slq—
skie, Szklarska Porgbe i Zigbice. Wsérdd wybranych matych miast, w najgorszej
sytuacji jest Stronie Slaskie, Szklarska Porgba i Ladek-Zdr6j, prezentujace naj-
wigkszy procentowy spadek liczby ludnosci, w przyjetym okresie czasu. Szklarska
Poreba i Ladek-Zdr6j to miasta turystyczne. Czy tak dominujaca funkcja wystar-
czy do zréwnowazonego funkcjonowania miasta? Ludnos¢ naptywowa na ferie,
wakacje, to tymczasowy zastrzyk gospodarczy dla tak matych jednostek miej-
skich, istotna w tym momencie bgdzie analiza zasobéw mieszkaniowych oraz
jakos¢ zycia jaka oferuja mieszkancom i turystom, co zaprezentuje w dalszej cze-
$ci artykutu.
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Rys. 4. Liczba ludnoéci w wybranych matych miastach w latach 1995-2013. Zrédto:
dane GUS, opracowanie wiasne

Fig. 4. The population in selected small towns in the years 1995-2013. Source: GUS,
own elaboration
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Rys. 5. Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w wybranych matych miastach

w latach 1995-2013. Zrédto: dane GUS, opracowanie whasne

Fig. 5. The number of pre-working age population in selected small towns in the years
1995-2013. Source: GUS, own elaboration
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Rys. 6. Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w wybranych matych miastach

w latach 1995-2013. Zrédto: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 6. The number of working-age population in selected small towns in the years
1995-2013. Source: GUS, own elaboration
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Fig. 7. The population of working age in selected small towns in the years 1995-2013.
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Saldo migracji oraz przyrost naturalny zaprezentowane na rysunkach 8 i 9,
potwierdzaja niestety brak réwnowagi demograficznej we wszystkich badanych
matych miastach. Zaledwie 2 miasta: Pieszyce i Ladek-Zdr6j w ostatnich latach
majg dodatnie saldo migracji, w pozostatych mozna zauwazy¢ narastajacy spadek
ludnosci, zardwno naptywowej, jak i nowonarodzonej. Najgorszy stan ukazuja
miasta: Gluszyce, Lwowek Slaski i Zigbice.
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Rys. 8. Saldo migracji w wybranych matych miastach w latach 1995-2013. Zrédto:
dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 8. The balance of migration in selected small towns in the years 1995-2013.
Source: GUS, own elaboration
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Rys. 9. Przyrost naturalny w wybranych matych miastach w latach 1995-2013.
Zrédto: dane GUS, opracowanie wtasne

Fig. 9. The natural increase in selected small towns in the years 1995-2013. Source:
GUS, own elaboration

3.4.2. Badanie stanu zasobéw mieszkaniowych

Drugim etapem bylo badanie zasobé6w mieszkaniowych m.in. ilosci budyn-
kéw niezamieszkanych (rys.10), dostepnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej i gazowej (rys.11-13) oraz powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanca (rys.14)
w 9 wybranych matych miastach wojewddztwa dolnos$laskiego. Wéroéd wszystkich
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zaprezentowanych miast najwickszy wzrost liczby pustostandw w ciagu ostatnich
10 lat mozna zauwazy¢ w Polanicy-Zdrdj z 0 do 26 budynkéw. W pozostatych
jednostkach miejskich liczba pustostanéw waha si¢ w granicach 5-15 budynkéw.
Niewatpliwie nieroztaczna przyczyna tak duzej ilosci budynkéw niezamieszka-
nych jest jako$¢ zasobdw mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej m.in. do-
stepnos¢ do infrastruktury technicznej. Wsrdd miast o najgorszej kondycji mozna
znalez¢ wlasnie Polanicg-Zdréj, ktéra prezentuje dostepnos$¢ do sieci gazowej
dla ok. 70% wszystkich mieszkancoéw, podobnie jak Szklarska Porgba, Stronie
Slaskie i Pieszyce. Pieszyce to miasto o skrajnych wartoéciach co do dostepnosci
nie tylko sieci gazowej, ale rdwniez wodociggowej ok. 65% 1 kanalizacyjnej
ok. 25%. Pozostate jednostki miejskie, z wyjatkiem Szklarskiej Porgby przy sieci
kanalizacyjnej ok. 50-60% i Stronia Slaskiego przy sieci wodociggowej ok. 85%,
majg podobne wyniki ok. 95% dla sieci wodociggowej i 80-90% dla sieci kanali-
zacyjne;j.
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Rys. 10. Budynki niezamieszkane w zasobie gminy w wybranych matych mia-
stach w latach 2003-2013 Zrédto: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 10. Resource uninhabited buildings in municipalities in selected small towns
in the years 2003-2013 Source: GUS, own elaboration
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Rys. 11. Liczba os6b korzystajacych z sieci wodociaggowej w wybranych matych
miastach w latach 2003-2013. Zrédto: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 11. The number of people using the water supply network in selected small
towns in the years 2003-2013. Source: GUS, own elaboration
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Rys. 12. Liczba os6b korzystajacych z sieci kanalizacyjnej w wybranych matych
miastach w latach 2003-2013. Zrédto: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 12. The number of people using the sewage network in selected small towns in
the years 2003-2013 Source: GUS, own elaboration
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Rys. 13. Liczba 0s6b korzystajacych z sieci gazowej w wybranych matych miastach
w latach 2003-2013. Zrédto: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 13. The number of people using the gas network in selected small towns in the
years 2003-2013. Source: GUS, own elaboration

Ostatnim elementem badania byta analiza powierzchni uzytkowej mieszkania
przypadajaca na 1 mieszkanca. W przeciagu ostatnich 11 lat powierzchnia nie-
znacznie wzrosta i w 2013r. wyniosta od ok. 20 m2/0s. w Stroniu Slaskim do ok.
35 m2/os. w Szklarskiej Porgbie. Wyniki sg poréwnywalne do $rednich krajowych
prezentowanych w badaniach Jana Kornitowicza z 2007r., w ktérych ukazuje on
$rednio 22,8 m2 mieszkania na 1 osobe [14]. Pordwnujac to z badanymi w matych
miastach, zaledwie 2 jednostki miejskie: Gluszyca i Stronie Slaskie w 2007r. zna-
laztyby sie ponizej Sredniej krajowe;.
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Rys. 14. Powierzchnia uzytkowa mieszkania w m2 na 1 os. w wybranych matych
miastach w latach 2003-2013. Zrédto: dane GUS, opracowanie wlasne

Fig. 14. Usable floor space in m2 per 1 person in selected small towns in the years
2003-2013. Source: GUS, own elaboration

4. Podsumowanie

Rewitalizacja to ,,przywrdcenie do zycia”, nadanie nowego znaczenia tere-
nom zapomnianym, opuszczonym i wyludnionym. Poprawa standardéw zasobow
mieszkaniowych w matych miastach wojewddztwa dolnoslaskiego to tylko jeden
z waznych elementéw, ktéry nalezy poprawi¢ do sprawnego funkcjonowania kaz-
dej jednostki miejskiej. Nie zapominajac o naprawie relacji spotecznych i umoc-
nieniu tozsamosci z miejscem zamieszkania. To w jaki sposoéb bedzie wygladato
srodowisko zycia mieszkancow, bedzie mialo odzwierciedlenie w ich komforto-
wym funkcjonowaniu w danej przestrzeni. Kluczowym stowem w tytule jest rewi-
talizacja, sama modernizacja, czy remont budynkéw, nie bedzie w stanie rozwig-
za¢ wszystkich probleméw matych miast do 10 tys. mieszkancéw, ktére zostaty
zaprezentowane w niniejszym artykule. Rewitalizacja jak wcze$niej wspomniano
to zmiany z dziedzin technologicznych, spolecznych i przestrzennych. Komplek-
sowe i interdyscyplinarne znaczenie procesu bgdzie miato tutaj zasadnicza role.
Najwickszym problemem jest niewatpliwie r6znorodno$¢ we wiasnosci danych
obiektow w zabudowie $rédmiejskiej, jednak w wigkszosci sa to zasoby gminy.
Bariery finansowe moze rozwigza¢ dofinansowanie ze strony Unii Europejskie;j.
Pomoc jaka niesie za sobg wstapienie Polski do panstw Unii Europejskiej, m.in.
dzigki Programowi Rozwoju Obszar6w Wiejskich w latach 2014-2020, trzeba
umiejetnie wykorzysta¢ i poprawic¢ srodowisko zycia mieszkancOw matych miast.
Atrakcyjne urbanistycznie, kulturowo i historycznie centralne obszary miasteczek
wymagaja szczegllnej opieki 1 konstruktywnych programéw dziatah naprawczych
w celu zachowania tych waloréw dla przysztych pokolen w mysl idei zréwnowa-
Z0onego rozwoju.
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REVITALIZATION OF HOUSING STOCK IN TOWNS
TO 10 THOUSAND RESIDENTS A CHANCE FOR DEVELOPMENT
SMALL TOWNS

Summary

Today's small towns have numerous urban and social problems. The demographic imbalance,
lack of economic potential degradation of central areas in the city, depopulation and devastation
of city centers are the main aspects on which the author points out in her article. How to stop the
destructive process of spatial and social and lead to sustainable development. Revitalization as
a comprehensive action can be a good option. The article presents research all the small town to
10 thousand. residents (54) in Lower Silesia in terms of demographic and economic changes (the
number of population divided into groups economic, migration balance and natural increase), and as
a result of the delimitation chosen 9 (Gtuszyca, Ladek-Zdr6j, Lubawka, Lwowek Slaski, Pieszyce,
Polanica-Zdr6j, Stronie Slaskie, Szklarska Porgba, Zigbice) in the worst socio-economic condition
and tested them for state housing stock (access to the water mains, sewage systems and gas,
the number of vacant space and space for 1 inhabitant). The aim of the study was to show the prob-
lem of degradation of the central areas in the small towns up to 10,000 inhabitants and an attempt to
define conclusions for the authorities of local government units, in order to use for example the Euro-
pean Rural Development Programme, as a good practice. Undoubtedly, a big problem in the process
of repair of the central areas in the town is diversity of building in terms of ownership structure, but
for the sake of the majority in the municipal resource, you can apply corrective EU programs.

Keywords: modernization, the European Rural Development Programme, downtown, demographic
balance, sanitary installations
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