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ZASTOSOWANIE METOD GIS DO OCENY STOPNIA
PRESJI INWESTYCYJNEJ W ZAKRESIE
DZIALALNO SCI DEWELOPERSKIEJ NA
PRZYKLADZIE STREFY PODMIEJSKIEJ KRAKOWA

Artykut prezentuje maiwosci zastosowania metod geomatycznych w komplek-
sowej ocenie zjawiska presji inwestycyjnej na obeaa strefy podmiejskiej Kra-
kowa. Strefa podmiejska jest to terertoie wybierany przez deweloperéw oferu-
jacych mieszkania ludioi pracujcej w Krakowie. Tereny wybierane przez dewe-
loperéw podlegajw szczegodlnie widoczny sposéb szybkiemu procesowurba-
nizacji. Obszary iytkowane rolniczo zmieniajswoéj charakter na miejski. W za-
budowe rolniczg wpisuj sie osiedla deweloperskie, ktére powodem dysharmo-
nii w krajobrazie wiejskim prowadz nierzadko do konfliktéw przestrzennych.
Poruszone zagadnienie wpisuje &i zakres identyfikowania obszaréw problemo-
wych w oparciu o dokumenty planistyczne tworzonpracesie planowania miej-
scowego. Obszar problemowy jest rozumiany jako zabszczegdlnego zjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub gpsivania konfliktéw przestrzennych”
[Ustawa 2003]. Analizy bazgijna wybranych wspétczynnikach ghecymi do ba-
dania stanu zagospodarowania przestrzennego, vimignach koncentracji zbioru
punktéw na ptaszczyie. W tym celu zastosowano podstawowe technikpgeo
cessingu. Analizy opracowano w programie QGIS.
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1. Wstep

Planowanie miejscowe realizowane na poziomie gmiayunkuje rozwoj
jednostek osadniczych zgodny z zasadwnowaonego rozwoju definiowane-
go jako racjonalne wykorzystanie przestrzegrodowiska jako débr ograniczo-
nych [Domaiski 2013]. Ograniczorsé przestrzeni jest powodemg grunty,
szczegolnie te zlokalizowane w bliskimsgedztwie peznie rozwijapcych sé
osrodkéw miejskich podlegaj silnej presji i konkurencji [Domeski 2013].
W zwigzku z ograniczorizia przestrzeni j# od kilkunastu lat gtoszone po-
stulaty oszcgdnego ma gospodarowania [Szulczewska 2000, Matysiak 2004,
Ponizy 2009]. Przestrzebywa bowiem take rozpatrywana w kategoriach eko-
nomicznych, jako dobro posiadeg okrélona wartas¢, generujce przychod
i dochdd oraz wymagagie ponoszenia kosztéw, w tym np. z tytutu ochrénoy
dowiska [Waikowicz 2010]. Dziatalné& cztowieka wymaga uwzetinienia za-
potrzebowania na przestfzedywidualry, ale take kulturows, publiczry i spo-
teczry. Obszary spetnigjfunkcje miejsca zamieszkania i odpoczynku, azeak
miejsca pracy.

Zadaniem planowania przestrzennego, w tym w gtowrmiejze planowania
miejscowego, jest przeznaczanie terenow nastikie cele wraz z wyznacza-
niem parametréw zagospodarowania i zabudowy [Ust2@@8], okrélanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennggeasniak 2009],

a w przypadku jego braku w studium uwarunkawdierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego [Ustawa 2003]. W planach pogjgch okréla si m.in.
kierunki rozwoju gminy, w tym dopuszczalny zakresian w strukturze prze-
strzennej gminy i w przeznaczeniu terenéw, adasgraniczenia dotygee tych
zmian. Z dokumentéw planistycznych wynikapinimalne i maksymalne para-
metry oraz wskaniki urbanistyczne do zagospodarowaniaytkowania terenu
z uwzgkdnieniem rozwoju zrownowanego oraz tadu przestrzennego.

Ostatnie dziesciolecia przyniosty m.in. zmiagnsposobu zytkowania zie-
mi na obszarach wiejskich, ale takprzeobraenia gospodarcze, spoteczne, kul-
turowe i architektoniczne [Sokotowski 1999]. W s@lbsniekontrolowany i
chaotyczny powiksza s¢ obszar stref podmiejskich [Pagi 2009, Springer
2013]. Zjawisko ekspansiji infrastruktury miejskigj obszary wiejskie w Polsce
obserwowano juna pocatku lat osiemdziestych, definiujc je jako transurba-
cja [Bartkowski 1981]. W kolejnym dziesgiioleciu jako transurbacja demogra-
ficzno-deglomeracyjna zdefiniowano zjawisko ,ucikitzmieszkaicow miast
na tereny podmiejskie. Najgxiej jednak w literaturze przedmiotu proces za-
chodzacy na obszarach miast i w bliskim iclisgedztwie jest nazywany subur-
banizacy, natomiast wgzyku angielskim jest oké&any jako urban sprawl, co
mozna przettumaczyjako rozlewanie gi miast [Parysek 2008]. Ze zjawiskiem
suburbanizacjiscisle zwigzana jest tzw. presja urbanizacyjna (inwestycyjna),
zwana take ekspangj miast, polegajca na zajmowaniu coraz giiszych po-
wierzchni rolniczej przestrzeni produkcyjnej podadowe mieszkaniow oraz
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wielkopowierzchniow (hale, magazyny). Zmianie ulega struktura przesina
wsi, a przeobrzgenia obejmuj formy rolniczego @ytkowania terenu wraz ze
wszystkimi elementami towarzygzymi [Sokotowski 1999, Gtaz 2006]. Skutki
rozlewania s miast na strefy podmiejskig g ekonomicznego punktu widzenia
niekorzystne, co zauwano juz w latach sz&dziesihtych XX wieku w Europie
Zachodniej. Take i w Polsce gto zjawiska niepmdane ze wzgdu m.in. na
nieracjonalne wykorzystanie terenu, zmniejszeni@i@achni wykorzystywa-
nych rolniczo i tzw. terenéw otwartych, akszenie kosztow budowy sieci in-
frastruktury technicznej, czy wzrost pzgnia ruchu drogowego [Kahski
1995, Springer 2013]. Jednoéme rozwoj przestrzeni podmiejskiej realizowa-
ny jest kosztem przyrodniczego i rolniczego otoi@g¢@zochaski 2007]. Bio-
rac pod uwag indywidualny interes mieszkadw, posiadanie domu na terenie
podmiejskim umaliwia poprawe warunkéw mieszkaniowych, rekreaey przy-
jaznymsrodowisku, czy wyszy stopié prywatndgci [Parysek 2008].

Tabela 1. Skutki presji inwestycyjnej na terenynicte
Table 1. The effects of investment pressure orcaljural land

- niekontrolowane zmiany w zagospodarowaniu przestrgm

- negatywne zmiany w krajobrazigrodowisku

- niska efektywr@ wzytkowania przestrzennego (np. koszty infr
struktury)

- deglomeracja miast

- pogkbienie negatywnych zjawisk demograficznych

- przeksztatcenie struktury przestrzeni (np. kosdtgstruktury)

- wzrost liczby przejazddw (oleenie sieci i konieczié rozwoju
infrastruktury transportowej)

- spadek liczby mieszkzdw w zasigu obstugi wysokowydajnyg
systemow transportowych

- przeniesienie potrzeb transportowych na prywatoelki trans-
portu i systemy nieprzyjazgedowisku

- zmniejszenie zapleczawicielskiego

- zaburzenie struktury ustug (niedobdr infrastrulgtapotecznej)
Zrodto: opracowano na podstawie [KréidKmieé 2014]
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W Polsce sukcesywnie wzrasta powierzchnia gruntétgczanych z pro-
dukcji rolnej [Fogel 2010, Prus 2012]. Na terengchylegajcych do duaych
miast znaczny wptyw na odrolnienia posiada dziakdrdeweloperska. Nowe
osiedla mieszkaniowe powsieg w bliskim gsiedztwie miast nie zachowuj
tozsamdci regionu, w ktory si wpisup, lecz prowadg do intensywnej zabu-
dowy przestrzeni. Z drugiej strony przegeziccia dewelopera majna celu
skupienie na niewielkim obszarze zgéji liczby budynkdéw oraz infrastruktury
technicznej co zapobiega niekorzystnemu zjawiskpnaszania zabudowy.

Analizy stanu zagospodarowania przestrzeni opiesigjna przetwarzaniu
duwzej liczby danych przestrzennych. Do bagazyjmuje s¢ geograficzne sys-
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temy informaciji przestrzennej, posiagtag szerokie spektrum zastosaw&o-
tlib i in. 2007, Szymaska 2009, Kur@2007, Leszczyska 2010]. Analizy prze-
strzenne, polegage na przeksztatcaniu zbioréw danych, bang wielotema-
tycznych zapytaniach, agregacji danych, sumowamuazeniu warstw. Umg-
liwiaja dowolne przeksztalcenia zbioréw danych przestrgemroraz ich wza-
jemmg konfrontacg. Celem artykutu jest prezentacja rhwos¢ zastosowania
metod geomatycznych do oceny stanu zagospodaroveréstrzennego oraz
stopnia presji urbanistycznej (inwestycyjnej), tszarze inwestycji deweloper-
skiej.

1.1. Obszar bada oraz metoda badawcza

Badania przeprowadzono na terenie gminy Michatowacestrony pétnoc-
nej przylegajcej do gminy miejskiej Krakow.
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Rys. 1. Lokalizacja obszaréw bada odniesieniu do Krakowa
Fig. 1. Research areas in relation to Krakow

Jest to teren pagérkowato uksztattowany, co nigjkdrnie podnosi walo-
ry widokowe. Migracja mieszkadw Krakowa do gmin podkrakowskich jest
zjawiskiem zauwzalnym od kilkunastu lat. Jednak najbardziej widaczmiany
dotycz bezpdredniego gsiedztwa Krakowa. Jako babadawcz niniejszego
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opracowania przgfo dwa modelowe obiekty, przyjnug przy ich doborze za-
tozenie o porownywalnej liczebka budynkéw w obu obiektach,ast posiadaj
one r@na powierzchng, ksztalt, czy uktad sieci komunikacyjnej. Ocenykaolo
nano w oparciu o poréwnanie dwdéch obiektow badaealtzy

Obiekt 1 — obejmuje obszar 150,8750 ha; charakigeyze tradycyjnymi
formami zabudowy w typie ulicéwki, jest zlokalizompaw odlegtdci ok. 10 km
od Krakowa oraz ok. 5 km od drogi krajowe] (ekspresgj). Obiekt 2 to teren
o powierzchni jedynie 24,8864 ha, niemal w éal@najdujcy sk w posiadaniu
developera, zostatl zaplanowany jako zwarte osigidszkaniowe. Tu zabudo-
wa zaréwno ta juzrealizowana (przedstawiona na rys.2. koloremmyzaj oraz
zabudowa kdaca w trakcie realizacji lub na etapie planowanymnéxzona na
ryc.2. kolorem szarym) bardzozrd sie od tradycyjnej wiejskiej zabudowy za-
grodowej. Niemniej jednak sposob zémia i geometrii elementéw skiadowych
obiektu 2 w maksymalny sposéb wykorzystuje powienkg w odr&nieniu od
zabudowy rozproszonej. Przedstawia to rysunek 2.

Obiekt 1
0 200 400 600

Obiekt 2

0 100 200 300m

Rys.2. Obszary testowe
Fig.2. Case studies

Prace analityczne przygotowano twgrbaz danych przestrzennych w for-
macie SQLite/SpatiaLite,zywajac do jej obstugi Wolne Oprogramowanie Spa-
tiaLite_GUI oraz QGIS. Kada tabela posiada przypisane odwzorowanie na bazie
systemu EPSG (skEuropean Petroleum Survey GrQupkodzie EPSG:3120, co
odpowiada PUWG “65” strefa 1. Tabele w bazie: bilyaziatki i uzbrojenie.

Budowa tabel z danymi jest ngstijaca:

— budynki, reprezentuj kontur budynkéw, zastosowany zostat klusz gtowny
unikatowy, reprezentowany przez wadocatkowite, autonumerowane; iden-
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tyfikator budynku zgodnie z ustawPrawo geodezyjne i Kartograficzne
[Ustawa 1989], ‘nazwa’ i ‘funkcjauzy’, czyli formatsocjacyjny i dyskretny
zapisu funkcji aytkowej budynku, status - informacja o istnieniudipnku,
obiekt - informacja, do ktérego obiektu najebudynek (Obiekt 1 to trady-
cyjny uktad zabudowy, Obiekt 2 to przestizzagospodarowana przez deve-
lopera). Ostatnim atrybutem jest powierzchnia doiia z mapy (funkcje
$area, Area(Geometry) Zapis SQL tabeli ‘budynki’ przedstawie siast-
pujaco:

CREATE TABLE "budynki" (

"PK_UID" INTEGER PRIMARY KEY AUTOINCREMENT,

"BUDYNEK" TEXT,

"NAZWA" TEXT,

"FUNKCJAUZY" INTEGER,

"status"TEXT,

"obiekt" INTEGER,

"pow" INTEGER,"Geometry"POLYGON)

— dzialki to tabela reprezentiga granice dzialek zgrupowanych w nieruchomo-
$ci (zaliczonych do osobnej jednostki rejestroweajogumieniu przepiséw roz-
porzadzenia w sprawie Ewidencji Gruntéw i Budynkow [Romadzenie
2013]. Podobnie jak w tabeli budynkéw zaday zostat klucz gtéwny oraz
atrybuty: ‘dziatkaewi’ i ‘nazwa’ jako identyfikatgrdziatki wg systemu TE-
RYT2 [Ustawa 1989], ‘nr_obiektu’ - informacja, dtdkego obiektu testowego
nalezy budynek, ‘typ_nieruch’ - klasyfikacja typu obiakivg stownika na: nie-
ruchomd@¢ gruntows i drogg. Ponadto powierzchnia dziatki obliczona z mapy
w hektarach jako dziatanie funk§jarea, Area(GeometrylPoniej zapis SQL:

CREATE TABLE "dzialki" (

"PK_UID" INTEGER PRIMARY KEY AUTOINCREMENT,
"DZIALKAEWI" TEXT,

"NAZWA" TEXT,

"nr_obiektu"INTEGER,

"typ_nieruch"TEXT,

"pow" DOUBLE, "Geometry"POLYGON)

— tabelauzbrojenia terenu reprezentuje jedynie liniowe podziemne riaxme
zagospodarowanie terenu. Z uwagi ha charakternbddae zostaly ograni-
czone do linii wodnych i kanalizacyjnych (w zakeesierytorycznym gminy,
podobnie jak wykonanie MPZP). Oprocz klucza gtowmegezlgdne atrybu-
ty to: typ przewodu, jegdérednica wyraana w milimetrach, przynateos¢
przewodu do obiektu testowego oraz obliczona ditigozewodu z mapy za
pomoa funkcji $length Length(Geometry)Zapis SQL tabeli ‘uzbrojenie’
przedstawia ginastpujaco:

CREATE TABLE "uzbrojenie"(
"PK_UID" INTEGER PRIMARY KEY AUTOINCREMENT,
"typ" TEXT,
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"srednica TEXT,
"obiekt" INTEGER,
"dlugosc"DOUBLE, "Geometry"LINESTRING)

Liczbe dziatek, sura powierzchni i inne podstawowe parametry statystycz
ne dla nieruchomiei uzyskano stose¢ zapytanie SQL o nagtujacej skiadni,
oraz z podziatem na typ nieruchofop dla dziatek stanowcych nieruchomsxi
do zabudowy lub zabudowane i dziatki drogowe.

SELECT nr_obiektu, count(*),
avg(area(Geometry)) AS srednia,
min(area(Geometry)) AS minimum,
max(area(Geometry)) AS maksimum,
sum(area(Geometry)) AS suma
FROM dzialki

GROUP BY nr_obiektu

ORDER BY nr_obiektu

SELECT nr_obiektu,typ_nieruch, count(*),
avg(area(Geometry)) AS srednia,
min(area(Geometry)) AS minimum,
max(area(Geometry)) AS maksimum,
sum(area(Geometry)) AS suma

FROM dzialki_single

GROUP BY nr_obiektu, typ_nieruch
ORDER BY nr_obiektu

Struktue powierzchni zabudowy, liczebfo budynkdéw z podzialem na
obiekty testowe otrzymano stostjzapytanie SQL odwolgge sé do tabeli bu-
dynkow:

SELECT obiekt,NAZWA as funkcja_uzytkowa, count(*),
sum(area(Geometry)) AS suma_powierzchni

FROM budynki

GROUP BY obiekt, NAZWA

ORDER BY obiekt ASC, NAZWA ASC

Dlugos¢ sieci wodocigowej obliczono stosgg podobne zapytanie SQL.
Grupowanie zostato okilene kaskadowo dla obiektu testowegwadnicy. Typ
uzbrojenia nie byt wykorzystywany z uwagi na fak, mazna bylo porowna
jedynie si€¢ wodochgowa ze wzgédu na uzbrojenie 100% obiektow (budynkow
mieszkalnych) w obu polach testowych. System kaaejijny byt rozwingty
jedynie w obiekcie 2. W obiekcie 1 wgptje jedynie odprowadzenigiekow
do zbiornikbéw przydomowych.

SELECT obiekt,typ, count(*),
sum(length(Geometry)) AS suma_dhigo
FROM uzbrojenie

GROUP BY obiekt, typ

ORDER BY obiekt ASC, typ ASC
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Badania zmian zagospodarowania przestrzennego \aykokorzystajc
Zz metody kartometrycznej analizy porownawczej. Rald uzyto nas¢pujace
materiatyzrédiowe:

— map; zasadnicz w formacie GML wedtug stanu z kwietnia 2015 .,
- map ewidencji gruntow i budynkéw w formacie SWDE, starkwietnia
2015r.

Poréwnanie dotyczyto idic pomedzy sposobem zagospodarowania prze-
strzeni, co jest wynikiem dziatania presji inwesiye]. Wyraza¢c ona mae skt
nie tylko w dizeniu do mieszkaniowego charakteru terenu lecz réwwni geo-
metrycznym sposobie zainwestowania terenu. Modehgaktowy stosowany
przez rozwizania developerskie naprzeciw ulicowej, chaotyczn@gypadko-
wej zabudowy tradycyjnej. Réice g widoczne na pouszej rycinie (Rys. 3).

Obiekt 1 - :J Obiekt 2 {\) \
o @
<

o A
\ % =
g S g
\ \ £~ Legenda
= A G uzbrojenie
_— kanalizacja
— wodociag
budynki

\
\\
Z W
1 [ budynek
/ nieruchomosci
3 W drogowa

o 2
N

Rys. 3. Sposob zagospodarowania przestrzeni w altiekestowych
Fig. 3. Space development in case studies

75m

Poréwnanie przestrzennego rozmieszczenia zabudoalyiektach badaw-
czych pozwala na stwierdzenie,abiekt 1 skupia zabudarolnicza (zagrodo-
wa). Na rys. 3. widocznym jeste obiekt posiada chaotyczny uktad dziatek oraz
niepetne wyposeenie w infrastruktuy wodno-kanalizacyjn Obiekt 2 posiada
zabudow zwart, natomiast dziatki posiadayegularny ksztatt oraz pelne wy-
posaenie w przydcza wodno-kanalizacyjne.

2. Wyniki badan

Na badanym obszarze vma od kilkunastu lat zauvg¢ systematyczny
wzrost powierzchni zabudowanych kosztem rolniczeggtrzeni produkcyjnej.
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Sukcesywnie wzrasta powierzchnia przeznaczana \jscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego pod zabuydoveszkaniow. Poréwnugc ze sob
dwa analizowane obiekty badawczezm® zauwayc¢, ze pierwszy stanowi ty-
powy przyktad zabudowy tzw. ulicowki, tworzonej pezstulecia poprzez suk-
cesywny zabudow przestrzeni wokot gtéwnych drég. Drugi to przykiaapro-
jektowanej jako integralna catorzedowki, z wyznaczonymi trasami komunika-
cyjnymi oraz zwauf zabudow.

Tabela 2. Parametry obiektéw badawczych pgdrk wielkdci dziatek oraz rodzaju zabudowy
Table 2. Size plots and type of building parameitesmse studies

Obiekt Srednia pow. | Liczba | Max pow. M(;Ir;igI(I)(\iN. Suma
y dziatki [ha] dzialek | dziafki [ha] [ha] pow.[ha]
1 0,8155 185 4,4243 0,0039 150,8750
2 0,1179 211 0,9113 0,0025 24,8864

Jeszcze przed 2000 rokiem na badanym terenie demiaozabudowa
o charakterze wiejskim, z zabudgwragrodow, podwoOrzem z budynkiem
mieszkalnym oraz zabudowaniami gospodarczymi. R 20ku zacgto lokali-
zowa wolnostojce domy jednorodzinne na dziatkach o kilkunasto Kilku
arowej powierzchni. Szczegbélnym przypadkiem zabudma analizowanym
obszarze strefy podmiejskiej Krakowa asiedla deweloperskie ndigce s¢ od
.starej wsi” ukladem i wielkécig dziatek, formami zabudowy, stanem infra-
struktury technicznej, czy wreszcie parametramianigtycznymi. Inwestor
grunt pod lokalizagj osiedla mieszkaniowego pozyskat od mieszkav wsi —
rolnikbw. Std w regularnym uktadzie zabudowy szeregowej pojgwise
przypadki dawnej zabudowy zagrodowe;j.

Na obszarach wiejskich Polski potudniowej po | wejtwiatowej wspot-
czynnik gstdici zabudowy wynosikrednio 14-17 budynkéw na KmOdpo-
wiednio wspoéitczynnik liczby budynkéw przypagegj na liczlg nieruchoméci
znajdowat s} w przedziale 1,00-1,03 [Angiel 2009]. Dokoguijanalizy parame-
trow obiektéw badawczych (Tabela 2.) ina stwierdz, ze dla obiektu 1
wspoiczynnik gstasci zabudowy wynosi 152,44 budynki na ¥kmatomiast na
obiekcie 2 a 807,670 kA Wspétczynnik liczby budynkéw przypadajch na
liczbe nieruchoméci dla obiektu 1 wynosi 1,24, natomiast dla obiektu 0,95.
Oznacza toze na obiekcie ¥rednio kada dziatka jest zabudowanageej niz
jednym budynkiem, natomiast na obiekcie 2 pozestajatki niezabudowane
(np. drogi). Obliczenia wykazaly rowrie6znice pomé¢dzy obiektami badaw-
czymi zaréwno wsredniej powierzchni dziatki (ktora dla obiektu Isjexsmio-
krotnie wyzsza nk dla obiektu 2), jak rowniew powierzchni minimalnej oraz
maksymalnej dziatek gruntowych. W kompleksie zabwladeveloperskiej
maksymalna powierzchnia dziatki wynosi niespetnaatbw, za minimalna
25 nf. W przypadku obiektu zlokalizowanego na ,starej’wsaksymalna po-
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wierzchnia dziatki dochodzi do 4 ha 42 aréw, naashiminimalna liczy 39 fn
Widoczne g zatem due rozbienaosci w geometrii dziatek.

Tabela 3. Liczebni i struktura budynkéw w obiektach testowych
Table 3. The number and structure of buildingest facilities

suma po- udziat funkcji w
Budynki | funkcja budynku liczba wierzchni [] zblorac[rg/ot]estowycr
gospodarczy 126 10394 54,8
. mieszkalny 87 9991 37,8
obiekt 1 nieokrelony 17 2391 7,4
suma 230 22776 100
gospodarczy 8 559 4,0
handlowy 1 153 0,5
obiekt 2 mieszkalny 189 22820 94,0
nieokr&lony 3 146 15
suma 201 23678 100

Presja urbanizacyjna (inwestycyjna) na przedstaydgorobiektach przeja-
wiata sk zasadniczo we wzfoie powierzchni zabudowanej. Bardziej intensyw-
na zmiana gytkowania terenu nagtuje na obiekcie nr 2 - stanaeym zwarte,
zaplanowane osiedle mieszkaniowe, co &grsi m.in. wyzszym wspotczynni-
kiem intensywnéci zabudowy, w tym wisz liczbg budynkéw przypadagych
na jednostk powierzchni. Na analizowanym obszarze widoczgiezaowno
zmiany przestrzenne jak i zmiana charakteru zabydow

4000
2500
2000 §
B Chigkt 1
Obiekt 2

diugosc w mhb
m
= =2

100  Erednics runyw mm

Rys. 4. Struktura dtugai sieci wodnej wedtugrednic rur
Fig. 4. The length of the water supply network &sdlimensions

W pierwszym analizowanym obiekcie niespetna 38%wudalvy stanowity
budynki o funkcji mieszkaniowej, w obiekcie drugjednorodzinna zabudowa
mieszkaniowa stanowi 94% wszystkich budynkow. Ceceji niespetna 54%
budynkoéw w obiekcie 1 posiada funkgpudynek gospodarczy”.
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Podobnie z udziatem diuga sieci wodocigowej. W ukladzie zabudowy
tradycyjnej widé wyraznie beztadn trag linii wodociaggowych, gtéwne odcinki
Sa prowadzone rurami 0 znaczriggdnicy, z ktérej wprost jest wyprowadzane
przylacze domowe. To dia dysproporcja w systemie sieci rozdzielczej.
W obiekcie 2 ména zaobserwowalepiej zaprojektowany ukitad sieci rozdziel-
czej oraz stopniow redukcg $rednic orurowania - przedstawia to rys. 4. Dla
obiektu nr 1 powierzchnia wszystkich drog to 3,074 co stanowi 2,0 % po-
wierzchni ogétem. W obiekcie nr 2 powierzchnia dté@,6621 ha i odpowiada
14,7 %. W uktadzie komunikacyjnym obiektu 2 ima zaobserwowaprzeko-
munikowanie, ktére dotyczy 33 nieruchofob Posiadaj one dosip do drogi
Zz dwdch stron - stanowi to 16,5% wszystkich nienmbici. W obiekcie 1
przekomunikowanie dotyczy 8 nieruchosobi jest to 4,3%. Przyczyn nate
szuk& w topografii terenu. Ranice w rozliczeniu diugai i powierzchni drog
w obiektach testowych przedstawia tabela 4.

Tabela 4. Wartri dtugasci i powierzchni drég w obiektach testowych
Table 4. Length and surface of roads in case sudie

obiekt liczba ogcink(’)w pow drég hf';\ I _km ha /I km
drog /ha/ drég/dziatle drég / budynek
1 10 3,0704 0,0156 // 0,0184 0,0353 // 0,039
2 18 3,6621 0,0173// 0,0193 0,0194 // 0,0216

Wyrazng dysproporei mazna dostrzec badgy wskanik diugasci dogi
przypadajcej na nieruchomi@ (w tym przypadku liczba nieruchorsw
w obiektach testowych odpowiada liczbie budynkovesmkalnych), gdzie war-
tos¢ wspotczynnika dla obiektu 2 (215 mb drogi) wynb4i8% wartéci obiek-
tu 1 (392 mb drogi).

3. Podsumowanie i wnioski

Modelowanie danych przestrzennych pozwala na peremie informaciji
przestrzennej o charakterze wielokryterialnym, aliag umaliwiaja badanie
relacji przestrzennych przy wykorzystaniu wektorgaiesposobu zapisu. Zasto-
sowanie metod geomatycznych usprawnia proces parednwia danych i unie
liwia otrzymanie wynikéw badana dowolnym obszarze.

Przeprowadzone analizy wykazale presja inwestycyjna jest powodem
zmian funkcji badanych terenéw podmiejskich z rctej na mieszkanioyw
Skutkiem zmian jest powstawanie zabudowy odbigggjod kulturowej tésa-
maosci regionu. Na badanym obszarze zatoved zmiany suburbanizacyjne,
w tym powstawanie terendw mieszkaniowych weble dawnych aytkdw rol-
nych, stanowjcych zaplecze rolnicze Krakowa.
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Sie¢ uzbrojenia terenu jest realizowana kompleksowkoty przypadku
zabudowy developerskiej. W tradycyjnym systemieuralvy trasy sieci g
prowadzone w dowolny sposoéb lub nierealizowane.

Osiedle mieszkaniowe zrealizowane przez dewelopergosiada powt
Zania z istnigjcg siech osadnicz, nie posiada tale przestrzeni publicznej (in-
tegrupcej). Mazna zatem zauwg¢, ze funkcja tej strefy podmiejskiej zostata
ograniczona jedynie do roli ,sypialni miasta”. Biorpod uwag fakt, ze napty-
wowi mieszkacy terendéw podmiejskich ¢bda zwigzani z miastem, obszary
podmiejskie bdg stanowity monokultuy funkcjonalry [Dylewski 2006].

Tereny zabudowy developerskiej charakteryzuje jea$d form dziatek
gruntowych oraz stylu architektonicznego powgtej zabudowy. Taka jednoli-
tos¢ formy i ksztattu jest nie niiwa do zrealizowania w przypadku ardych,
indywidualnych inwestorow.
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USING OF GEOMATICS METHODS FOR EVALUATING OF INVEST
PRESSURE DEGREE FOR KRAKOW SUBURBAN ZONES

Summary

This article presents the possibility of applyiing tgeomatic methods to comprehensive as-
sessment of the investment pressure phenomena ikrtkow suburban area. The suburban zone
is the area of choice for developers offering hofoegpeople working in Krakow. Areas chosen
by the developers are subject to a particularlydrapburbanization process. The areas used for
agricultural change their character to the hougimges. The agricultural buildings are part of the
estate developers, which are the cause of disharimorural landscapes often leading to spatial
conflicts. Raised the issue is in the scope of ifléng of problem areas based on planning docu-
ments created in the local planning process. Thblem area is understood as an "area of particu-
lar phenomena of spatial or spatial conflicts" [2603]. The study was made selected coefficients
are used to measure the zoning state, includingumes: of concentration set points in the plane.
For this purpose, the basic geoprocessing techsigy@ee used. The analysis was developed in the
QGIS and spatial databases.

Keywords: space planning, peri-urban, functional monocultdevelopment density, coefficient
of concentration of buildings
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