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| ADAPTACJI BUDYNKOW ZABYTKOWYCH
W PROCESIE REWITALIZACJI

Celem artykutu jest ukazanie roli rehabilitacji, neogizacji i adaptacji - gtow-
nych dziata inzynierskich, w procesie rewitalizacji budynkéw zabmwych.

W oparciu o wlasne dwiadczenia, w dziatalrigi inzynierskiej i naukowej, autor
dokonuje analizy tego procesu, ukazuje problemggr@enia oraz definiuje po-
szczegoOlne dziataniag$o dziatania rénigce s¢ od siebie, uzupetnigge st jed-
nak i wynikajce z siebie nawzajem. Mapne bardzo zimny charakter i powin-
ny by¢ odpowiednio zaplanowane i koordynowane w czasidizacji. Powinny
by¢ realizowane zgodnie z programem konserwatorskzgodnionym i zatwier-
dzonym przez konserwatora zabytkéw. Rehabilitacjdybku zabytkowego od-
nosi s¢ do konstrukcji, formy, w tym wszystkich detali leexentéw architekto-
nicznych, nadagych warté¢ estetyczn zabytku, instalacji i wypogania. Mo-
dernizacja budynku zabytkowego zWsza jego wart& uzytkows - walory funk-
cjonalne, estetyczne oraz komforzytkowania. Wszystkie dziatania rehabilita-
cyjne, modernizacyjne, adaptacyjne, w p@aniu z badaniami i dziataniami dia-
gnostycznymi powinny hy wykonywane w sposob prawidtlowo zaplanowany
i skoordynowany (uwzgbniajacy istotna ro¢ konserwatora zabytkéw). Kdy
budynek zabytkowy powinien Byzaadoptowany do wspoéiczesnych wymaga
uzytkowych. Zdolng¢ adaptacyjna budynku, ukfadu architektoniczno-
konstrukcyjnego, ustroju 8nego, elementu konstrukcyjnego jest zespotem cech
i whasciwosci, okreilajgcych tatwaé adaptacji do nowych warunkéw konstruk-
cyjnych (pracy w nowych uktadach konstrukcyjnyamplikujagcych nowe sche-
maty statyczne, mtiwosci ich zmian, napraw, wymian, mdwvosci zmian ob-
cigzen itp.) lub wytkowych. Wartd¢ zdoIngci adaptacyjnej mae by okreslona

po przeanalizowaniu wielu cech i W&wosci. W artykule przedstawiony jest
schemat povazan dziata rewitalizacyjnych.

Stowa kluczowe:konserwacja zabytkéw, zdolfioadaptacyjna, zasady zréwno-
wazonego rozwoju
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1. Pojcie zrownowazonej rewitalizacji

Zasady zréwnowsnego rozwoju nakazaljszerokie i interdyscyplinarne
podegcie do wszelkich proceséw gospodarczych i spotedznyszczegoine
miejsce wroéd wszystkich obszaréw gospodarki ma budownictwmardcesy
zwigzane z projektowaniem i realizadnwestycji budowlanych, odnogzymi
sie zarowno do nowych obiektéw budowlanych, jak de obiektéw ju istnie-
jacych. Zréwnowaony rozwoj w budownictwie ma kluczowe zadanie waaro
sie rownowaenia gospodarki kraju, ze wadlu na day potencjat tego sektora,
wynikajacy z liczby zatrudnionych w nim pracownikow, spm role zwig-
zary z cigglym brakiem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowyckrayu, wreli-
wos¢ na nowe innowacyjne rozgaania technologiczne, movosé wdrazania
nowych rozwjzan technicznych, materiatowych oraz omia stopnia emisiji
i zuzycia energii. Istotnym elementem procesu rownméa gospodarki jest
rewitalizacja. Pajcie ,rewitalizacja” oznacza dostownie zpwienie, przywro-
ceniezycia”. Odnosi s} je obecnie do bardzo istotnych, z punktu widzeytia
spodarki i zagadnie spotecznych, proceséw inwestycyjnych, ktére znaigni
cale obszary, znajdige s¢ w stanie kryzysowym. §5to obszary w riny spo-
sOb zdegradowane, zaréwno w wiejskie jak i miejskewitalizacja dotyczy
proceséw interdyscyplinarnych, obejmeych ziazone zmiany przestrzenne,
urbanistyczne, budowlano-architektoniczne, ktérevipny by¢ przeprowadzo-
ne w taki sposéb, by obszar zostat wyprowadzongtaeu kryzysowego. Naj-
bardziej skuteczniechlzie to zrealizowane wéwczas, gdy w ramach revzdali
Cji usunite zostan przyczyny powodujce kryzys, a tate rozwhzane zostan
problemy wynikagce z tego stanu i zniwelowane skutki. Obok zmiatgza+
nych z gospodarka przestrzgninbudownictwem, rewitalizacja powinna obej-
mowa zmiany spoteczne i gospodarczeddre nasipstwem dziala prze-
strzenno-budowlanych lub wynikgje z dziatéd réwnolegtych. W rewitalizo-
wanym obszarze istotne znaczenie gngwitalizowane budynki. W obszarze
kryzysowym oraz w budynkach, ktére na nira shajduj, powinna by przy-
wrécona funkcja pierwotna lub wykreowana nowa, uedgiahca wspotcze-
sne potrzeby mieszkadw, wytkownikow, w tym inwestora, magego w pro-
cesie rewitalizacji znaczenie kluczowe. Wykreowapaa funkcja obszaru lub
poszczegodlnych obiektéw budowlanych, powinna uwdgié rozwigzanie
problemoéw stanu kryzysowego, usgoie przyczyn ich powstania, a tak
stworzenie warunkéw do dalszego rozwoju. Poniewzsto jest to warks
dodana do efektu ekonomicznego inwestycji budovjlanerestorzy czsto nie
dostrzegaj w tych dziataniach swojego interesu. Dziataniait@izacyjne po-
winny dotyczy interesu publicznego, oprocz beggmnich zyskéw wymier-
nych z ich przeprowadzenia - dodatniego wyniku ekoicznego inwestycji,
wazne g zyski pagrednie - spoteczne. Rewitalizacja obszaru kryzygmygo-
winna powodowéa pobudzenie aktywr$gi gospodarczej (szczegolnie lokalnej,
w obszarze matych $rednich przedsbiorstw, w tym tworzeniem nowych
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miejsc pracy i rynkéw zbytu), spotecznej, inicjawazwdj kultury, edukacii,
rozwigzywat problemy socjalne i bytowe ludém. Tylko przyjmupc tak szero-
ki zakres dziala mieszcacych s¢ w procesie rewitalizacji, nima mowe
o prawidtowym jej przeprowadzeniu.

Do niedawna pefie rewitalizacji odnosito giprzede wszystkim do catych
obszarow znajdggych sé w stanie kryzysowym i znajcagych sé na ich tere-
nie obiektow budowlanych lub ich zespotow. Uwalyliagc powyzsze zalae-
nia pogcie rewitalizacji mana jednak odni& do pojedynczego obiektu bu-
dowlanego — np. budynku lub budowli, ktére przestdetnid swoje zadania
spoteczne i utracity funkcjezytkowe, zostaty zdegradowane lub zniszczone,
stapc sk nierzadko przyczynsytuacji kryzysowej w otaczgjym je obszarze.
Wsrdd takich budynkéw szczegdlrrole odgrywap budynki zabytkowe. Pa-
trzac na proces rewitalizacji przérodowiskowy pryzmat zasad zrownaoxea
nego rozwoju, widawag i znaczenie ochrony zabytkdwa 8ne czscig dzie-
dzictwa kulturowego, o znaczeniu lokalnym, krajowyegionalnym lub nawet
globalnym. Najlepsz forma ich ochrony jest wikmie rewitalizacja. Rynek bu-
dowlany w Polsce pokazujee coraz cgiciej adaptuje si budynki istniegce,
w tym zabytkowe, do wspoétczesnych wymageytkowych. Towarzyszy temu
czesto przywrdcenie funkcji pierwotnej lub jej zamiana nowo wykreowan
uwzgkdniajaca potrzeby zaréwno inwestora (zwane z planem inwestycyj-
nym i zagadnieniami komercyjnymi), jak i spotec&riolokalnej (wynikajce
Z potrzeby przeprowadzenia przemian rewitalizaafiy Dobrym tego przy-
kltadem jest rewitalizacja potudniowej strony Pl&&ankowego w Warszawie,
ze znajdujcym sk tu Hotelem Saskim (Rys.1).

Rys.1. Budynek Hotelu Saskiego po rewitalizacji
Fig. 1. The Saski Hotel after revitalization
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Nalezy zaznaczy§, ze rewitalizowane zabytkowe budynki mieszkalne
i uzyteczndci publicznej, atake budynki poprzemystowe, nadeg¢ sé
do adaptacji na lofty,ashardzo poszukiwanym towarem rynkowym. Te ostatnie
daja mazliwos¢ utworzenia w starych magazynach, fabrykach, serzhth,
hutach, browarach komplekséw pomieszcageszkalnych, charakteryzajych
sie duzymi, otwartymi przestrzeniami, surowymi wireami z przewag szkia,
stali i kamienia, wysokimi sufitami, wielkimi oknantzy przemystowym
oswietleniem. Oczywicie w wypadku rewitalizacji poprzemystowych obiektd
zabytkowych konieczna jest akceptacja catego ptocggwienia przez kon-
serwatora zabytkow. Aby wdaeiwie przeprowadzi proces rewitalizacji obszaru
kryzysowego, ze wzgliu na jego ztoncs¢ i interdyscyplinarn&é, konieczne
sg szczegbtowe badania, zarowno na etapie planowani@ektowania proce-
su, jak réwnie w czasie jego realizacji [3]. Wspoétpraca naukizgmystu ma
tutaj znaczenie kluczowe, ze wgdl na spektrum zagadhieawartych w pro-
cesie rewitalizaciji.

Obecnie w Polsce podstawvyznaczenie obszaru kryzysowego jest kry-
tyczna analiza wynikéw bada analiz przeprowadzonych dla potrzeb dzielni-
cowych mikroprograméw rewitalizacji, z uwzghieniem poziomu: bezrobo-
cia, ubdstwa oraz trudnych warunkéw mieszkaniowymizes¢pczaci, wy-
ksztatcenia mieszkaow, przedsibiorczaci mieszkacoéw, degradaciji tech-
nicznej infrastruktury i budynkoéw, zanieczyszczegiadowiska naturalnego.
Kazdy obszar jest konsultowany ze spolecgoiplokalrg podczas przeprowa-
dzanych przez uegly dzielnicowe konsultacji spotecznych.

2. Rewitalizacja budowlanych obiektow zabytkowych

Zabytki architektury (co wynika z Ustawy o ochrorzabytkéw [5])
sg czesto wybitnym przykladem dzieta architektury i budvetwa. Dotyczy
to zaréwno indywidualnych budynkow, jak i zespotbwdynkow. Za zabytki
uwaza st obiekty budowlane dalace wyptkowym przyktadem budownictwa,
rzadko spotykanym, charakterystycznym dla danekiefm sensie architekto-
nicznym, technologicznym, materiatowym), naog wptywa bezpdrednio lub
posrednio na rozwdj architektury lub technologii budamej. $ one czsto
dowodem tradycji kulturowejswiadkiem wanych zdarzé historycznych
0 znaczeniu lokalnym i poza lokalnym. Ta specyiik@likuje specjalne trak-
towanie tych obiektéw, zaréwno od strony prawneh¢ona prawna zabytkow)
jak i w zakresie diagnostyki, batlgprojektowania i realizacji inwestycji rewita-
lizacyjnej oraz péniejszego aytkowania zabytkdéw zrewitalizowanych (doty-
czy to rownie przestrzeni i obszaréw znajgaych sé wokét tych zabytkow)
[1]. Patrazc na ochroa zabytkéw z perspektywy zasad zrownaw@ego roz-
woju, mazna dostrzec jej kluczaywolg. Dziedzictwo kulturowe jest wiaskcia
niezbywaln, podstawow, zarowno pokole wspoétczesnych jak i przysztych,
ukazupca ciggtos¢ historyczm narodéw, spotecastw i catych cywilizacji. Jest
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w nich zawarta wartgé edukacyjna, ksztattaga tazsamdéé spoteczy i naro-
dowg. Czsto @ one podstaw do okrdlania zasad estetyki ksztattowanych
w poszczegoélnych epokach historycznych oraz kanomp@madczasowych.
Ochrona obiektow zabytkowych, zabezpieczenie peamiachniczne, poprawa
trwatosci, wtasciwe ich wytkowanie, a take kompleksowe badania, dokumen-
towanie i promowanie ich historii oraz wieloaspekdp wartgci (historycznej,
kulturowej, estetycznej, edukacyjnej) jest podstawm obowhpzkiem, ktéry
powinien by realizowany w procesach rewitalizacyjnych. Zapewa dalsze
ich istnienie i trwanie dla przysztych pokaleD znaczeniu tych dziatawiad-
cza liczne konwencje mgdzynarodowe, ktéregsprawnymi gwarantami prawi-
diowego prowadzenia tych proceséw, aby nie dojdudo utraty najwaniej-
szych obiektow dziedzictwa kulturowego na wszystkazczeblach sgviato-
wym, regionalnym, krajowym, lokalnym). Zrewitalizawe obiekty zabytkowe
stap sie czesto zrodtem rozwoju gospodarczego poprzez rozwoj tukystyn-
plikuja konieczné¢ rozbudowy bazy turystycznej — np. hoteli, restajiranfra-
struktury.

Opuszczone budynki zabytkowe szesto przyczyn rozwoju kryzysu

w obszarze je otaczgym. Nieuytkowanie starych budynkoéw zabytkowych

powoduje w sposob szybki, beZpedni i pagredni destrukej tych obiektow.

Zwicksza to zagreenie utraty materialnej substanciji zabytkowej, rieniez

niebezpieczistwo zwigzane z zagreniemzycia i zdrowia ludzi, ktérzy mag

przebyw& w obrbie zagraonego obiektu budowlanego.zytkowanie takich
zabytkowych pustostanow przez osoby nieuprawnidagich lokatoréw) mo-
ze by jednym z najbardziej niebezpiecznych i destrukgsin oddziatywa.

Mozna sé w tym wypadku spodziewanastpujacych zagraen:

— degradacji, ostabienia i niszczenia ustrojérmemo budynku zabytkowego,
poprzez niekontrolowany demontanaterialéw i elementow konstrukcyj-
nych, nadajcych s¢ do powtérnego zycia (szczegdlnie niebezpieczne mog
by¢ wyburzeniascian konstrukcyjnych lub rozbiorki stropow, wpltyweg na
zmniejszenie sztywrigi przestrzennej catlego ustrojusnego budynku);

— niszczenia elementéw konstrukcyjnych, wgkmeniowych, pokryciowych,
instalacji i wyposazenia budynku, ktérego skutkiem peo by¢ ostabienie
wihasciwosci fizycznych, mechanicznych i wytrzymatmowych elementéw
konstrukcyjnych budynku (np. wzrost zawilgoceniaggréd budowlanych
zZwigzany z demontgem rynien i rur spustowych);

— kradziezy i niszczenia zabytkowych elementéw i detali aegktonicznych
stanowjcych o wartéci zabytkowej budynku;

— niekontrolowanej ingerencji w uktad architektoniozkonstrukcyjny poprzez
dodatkowe dobudowy, nadbudowy, przebudowy, nigzryginalny cha-
rakter zabytku i fatlszgge prawd historyczn;

— rozwoju srodowiska agresywnego we wtreu budynku — rozwoj agresji
i destrukcji biologicznej, poprzez rozwoj pihe i grzybéw spowodowany
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brakiem ogrzewania i wentylacji pomieszfize

— syndromu ,chorego budynku”, dziadaly na zdrowie ,dzikich lokatorow”;

— degradacjérodowiska naturalnego, otaczeggo budynek;

— niewtaciwego gospodarowania odpadami na terenie obiektobszarze go
otaczagcym;

— tworzenia schematéw negatywnych zachowe terenie otaczgym nie-
uzytkowany budynek (patologie spoteczne);

— zwigkszenia niebezpiecastwa na drogach komunikacyjnych, znajgych
sie w obszarze oddziatywania budynku;

— wyludnienia w okolicy budynku;

— zwickszenie zagrgenia paarowego.

Powyzsze zagrgeniaswiadcz o tym, ze rewitalizacja zabytkowych bu-
dynkéw znajdujcych sé w obszarze kryzysowym ma kluczowe znaczenie dla
catego procesu. Wbd dziat& podejmowanych w ramach rewitalizacji budyn-
kow zabytkowych, najwaniejsze znaczenie, z punktu widzenia zagadimgy-
nierskich, ma ich rehabilitacja, modernizacja if@daja.

3. Rehabilitacja, modernizacja i adaptacja budynkéwzabytkowych

3.1. Proces rehabilitaciji

Podstawowym zadaniem zynierskim w rewitalizacji budynku zabytko-
wego jest zapewnienie stanu bezpiést@a konstrukcji i mytkowania [2].
Oznacza toze stan techniczny konstrukcji budynku niedhe powodowat
zagraenia bezpieczestwa ludzi znajdujcych s¢ w tym budynku oraz w jego
bezpdrednim otoczeniu. Weadnym elemencie konstrukcyjnym oraz w catym
ustroju nénym, zbudowanym z tych elementéw, nie mdxy¢ przekroczone
stany graniczne saosci. W czasie gytkowania budynku nie me rownie
by¢ zagraone zniszczeniem jego wypasaie lub przechowywane w nim mie-
nie. Jednoczmie powinien by zapewniony stan przydatéw do wiaciwego
uzytkowania, co oznaczae nie powinny wysipowa lokalne uszkodzenia,
nadmierne zarysowania, odksztatcenia, przemiesecein drgania. Wymaga-
nia, w odniesieniu do budynkoéw zabytkowych, znajdugh sé w obszarze
kryzysowym, podlegafgym rewitalizacji, § czsto trudne do spetnienia. Przy-
czymg tego jest day stopig destrukcji konstrukcji (uktadoéw i elementéw kon-
strukcyjnych, materiatow). Ochrona konserwatorsikazuje jednak podejmo-
wanie dziata rehabilitacyjnych konstrukcji budynkugdiacych podstaw ja-
kichkolwiek dalszych dziata rewitalizacyjnych. W przypadku budynkow,
w ktorych stopié destrukcji konstrukcji jest zaawansowany w takitopsiu,
ze przekroczony jest stan bezpietstva konstrukcji, wszelkie prace naje
rozpoca¢ od irnzynierskich dziata ratunkowych — zabezpieazekonserwacii,
wzmocnid, ktére g§ podstaw i pocztkiem procesu rehabilitacji (Rys.2). Re-
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habilitacja konstrukcji budynku zabytkowego oznaerszystkie dziatania in-
zynierskie, majce na celu przywrécenie mawvosci petnienia wtaciwej funk-
cji i prawidtowej pracy (np. przywrdcenie vifawej nasnosci, sztywndci itp.)
calego ustroju nimego budynku oraz elementéw, ktére go tworz

Rys.2. Usztywnieniéciany pozbawionej stropow przyporami (Manuakturaoezi)

Fig.2. Walls devoid of ceiling braced with buttresgManufaktura in &g

Szczegolnie wane g tutaj nasgpujace zagadnienia:

— zapewnienie sztywrigi przestrzennej catego budynku oraz sztysen@o-
szczegolnych elementéw konstrukcyjnych tvaoszch ustréj nény;

— zabezpieczenie stanu istaieggo (jest to dziatanie szczegdlnie istotne
w przypadku zabytkowych budynkéw i innych obiektbwdowlanych znaj-
dujacych s¢ w stanie statej ruiny - zamkow, patacOdwiatyn, fortyfikacii
itp.); dziatania te g czsto wymuszone przez zagsemie bezpiecZestwa
konstrukcji i wytkowania, § podstawowe i konieczne do pedpa, aby wy-
kon& dziatania pozostate;

— wzmocnienie i naprawa wszystkich elementéw konstyjrych, ktorych
nosnos¢ jest zbyt mata, ze wzglu na uszkodzenia, zmianktadow statycz-
nych lub obcizen na nie dziatajcych;

— naprawa uszkodzerys, gknig¢é, destrukciji;
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— reprofilacja murow;

— osuszenie zawilgoconych elementéw konstrukcyjnych;

— naprawa izolacji przeciwwilgociowej i przeciwwodnej

— wymiana uszkodzonych lub zytych elementéw i ukladéw konstrukcyj-
nych;

— zahamowanie pogbujacej destrukcji konstrukcji budynku; w tym obszarze
mieszcz sie rowniez wszystkie dziatania konserwatorskie gta na celu za-
bezpieczenie i utrwalenie struktury zabytku, zahaame procesow jego de-
strukcji oraz dokumentowanie tych dziata

Rehabilitacja budynku zabytkowego odnosirgiwniez do rehabilitaciji je-
go formy, w tym wszystkich detali i elementow atektonicznych, nadagych
czgsto wartd¢ estetycza zabytku, a take przywrocenie wkgiwego, oryginal-
nego uktadu architektonicznego, cecjteijgo dan epole, poprzez usugcie
nawarstwié historycznych, powstatych w czasachzpi@jszych. Istotnym ele-
mentem rehabilitacji budynku jest rownieshabilitacja instalacji i wyposa-
nia, ktéra w wypadku budynkéw zabytkowych najciej sprowadza sido ich
modernizacji, z zachowaniem elementow oryginalnyohjgcych wartgéé¢ hi-
storyczn, estetyczna i zabytkaw

Wszystkie dziatania rehabilitacyjne dotyce zabytkéw powinny kypo-
przedzone interdyscyplinarnymi badaniami (w tym demvatorskimi, a jeeli
jest taka potrzeba réwriearcheologicznymi). Diagnozowanie budynkéw za-
bytkowych, lgdace podstaw dziatar rewitalizacyjnych jest dziataniem Zio-
nym, trudnym i indywidualnym, odnagzym sk zawsze do konkretnego obiek-
tu, zalenym od wielu czynnikow oddziatywagych na ten obiekt wspotcage
jak réwniez w ciaggu jego historii — zarbwno w okresie jego projekémna, jak

i realizacji i wytkowania. Prace rehabilitacyjne, w tym przede gty

wszystkie dziatania konserwatorskie, powinny ¢ bprowadzone zgodnie

ze sztuk konserwacji i mgdzynarodowymi ustaleniami. Te najvaejsze za-
warte zostaty w tzw. kartachsmdd ktérych do najwaniejszych mana zaliczy

Karte Atenska z 1931 roku oraz KagtWenecly z roku 1964. Karty te wprowa-

dzap szereg szczegdtowych uregulaw@rocesu konserwatorskiego,snad

ktorych do najwaniejszych nales: unikanie rekonstrukcji, aby zachoévau-
tentyczndé¢ zabytkdw; dopuszczenie rekonstrukcji w sytuacjagfatkowych,
gdzie poprzez szczegoOtowe i rzetelne badania wymdiwana jest kreatywrsé
wspoitczesnego projektanta (zachowana jest auterdyftema, uktad architek-
toniczno-konstrukcyjny, oryginalne technologie wglania i materiaty); metad
takiej rekonstrukcji powinna ldyanastyloza, czyli ponowne zmontowanie zruj-
nowanej budowli, jej cgci lub odbudowa przyayciu zachowanych oryginal-
nych fragmentéw; zachowanie nawarstiwvigtylowych budynku, ukazagych
rozwéj jego formy na przestrzeni historii; stosoveamowoczesnych materiatdw

i osiagnie¢ techniki w taki sposob, by nie byly one widoczneié naruszaty

wygladu oraz oryginalnego charakteru obiektu budowlanegaove materiaty
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powinny by, w miake mazliwosci, odr@nione od oryginalnych; dobudowy
mog by¢ dopuszczalne tylko wtedy, gdy swdprmg i rozwigzaniami techno-
logiczno-materialowymi nie ingeraljizbytnio w zabytek domingg go, nie za-
burzap réwnowagi kompozycji i zwizkbw zesrodowiskiem oraz przestrzeni
otaczajca. Wszystkie dzialania rehabilitacyjne madzezwzgédnie uwzgéd-
nia¢c program konserwatorski, zatwierdzony przez konatwa zabytkow.

3.2. Modernizacja

Modernizacja budynku zabytkowego jest zespotemitazi&torych celem
jest ulepszenie, unowoczeenie, uwspoétcZmienie obiektu budowlanego.
Przez te dzialania zeksza st jego warté¢ uzytkowa - walory funkcjonalne,
estetyczne, komfortaytkowania. ROwnig modernizacja budynku zabytkowe-
go, jego czsci, instalacji lub wyposgenia mae by wykonana tylko wowczas,
gdy uzyska aprobatkonserwatora zabytkdw. Typowym przyktadem moderni-
zacji jest termomodernizacja, ktéra zaktada popeaiei efektywnéci energe-
tycznej budynku, ktéra w budynkach zabytkowychsta nie mae by wyko-
nana w sposob klasyczny (ocieplenie od zgm) Modernizacja instalacji
i wyposaenie budynku zabytkowego w nowoczesne, efektywnergetycznie
urzadzenia skutkuje zazwyczaj 2y ingerencj w istniepca struktue budynku.
Wykonywanie nowych otworéw w przegrodach budowldnyzaréwno stro-
pach jak iscianach) wymusza konieczitoszczegotowej analizy konkretnych
przypadkéw i wykonania wzmocrielub zastosowania nowych rozaen
technicznych. Naley przy tym zaznaczy ze ograniczenie emisji gazéw cie-
plarnianych oraz uwzgtinienie w procesie rewitalizacgjrodowiska naturalne-
go powinno implikowa stosowanie innowacyjnych, energooszitg/ch roz-
wigzan materialowych i technologicznych

3.3. Adaptacja i zdoln@d¢ adaptacyjna budynku zabytkowego

Kazdy budynek zabytkowy powinien byaadoptowany do wspoétczesnych
wymaga uzytkowych. Jak zaznaczone zostalo w rozdziale pieyms zwhza-
ne jest to cgsto z wprowadzeniem nowej funkcji, ktéra zostatekmepwana
w procesie rewitalizacji obszaru kryzysowego. Z gpWunkciji wynika czsto
nowe zatagenie funkcjonalno —aytkowe, ktore rownig musi uzyské akcepta-
cje konserwatora zabytkow. Adaptacja do nowych wymagatkowych, za-
ktada réwnie dostosowanie komfortuzytkowania do wspétczesnych oczeki-
wan. Wyjatkowo wazne jest zaadaptowanie budynku do potrzeb osob iniepe
sprawnych (Rys.3). Mma tutaj zauway¢, ze r&zne budynki, a wigciwie rézne
uktady architektoniczno-konstrukcyjne, ustrojesm®, poszczegoélne elementy
konstrukcyjne maj rozng wrazliwosé na zmiany i adaptagj Mozemy j okre-
sli¢ mianem zdolnéci adaptacyjnej.
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Rys.3. Miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawrnwyaiareu podziemnym wykonanym przy
rewitalizacji Hotelu Saskiego

Fig.3. The disabled parking in the garage madendugvitalization of the Saski Hotel

Zdolngé¢ adaptacyjna budynku (uktadu architektoniczno-karkstyjnego,
ustroju nénego, elementu konstrukcyjnego) jest to zespét dcemstasciwosci
okreslajacych tatwa¢ jego adaptacji do nowych warunkoéw konstrukcyjnych
(pracy w nowych uktadach konstrukcyjnych, implidaych nowe schematy
statyczne, mdiwosci ich zmian, napraw, wymian, movosci zmian obcizen
itp.) lub wytkowych [4]. Warté¢ zdolngci adaptacyjnej mee by okreslona
po przeanalizowaniu wielu cech i W&&wosci, np.: materialéw — rodzajow, ich
wiasciwosci fizycznych, mechanicznych, wytrzymasiowych; technologii
wykonania, wspétczesnej stosowaloip mazliwosci produkcji, widciwosci
geometrycznych, jakai, trwatdsci, fatwasci wykonania przerébek, napraw itp.
Analizie zdolndci adaptacyjnej powinien By poddany caly budy-
nek, zwtaszcza jego ustréj konstrukcyjny (np. ystrezkieletowe posiadaj
duzo wigksz zdolnag¢ adaptacyjn niz ustrojescianowe) oraz wszystkie istotne
elementy i uktady konstrukcyjne: fundamenty, stragyany, stupy, belki, kon-
strukcja dachu lub przekrycia.

Dziatania modernizacyjne i adaptacyjne zazwyczanwszay ingerencg
w ukiad architektoniczny i konstrukcyjny budynkuoly to by¢ nowe otwory
w przegrodach budowlanychseianach, stropach, bruzdy, gki, poszerzenia
istniejgcych otworéw, zmiana araacji pomieszcze w postaci nowego uktadu
scianek dziatowych, megego powodowainne obcizenia na stropy, W skraj-
nym przypadku mze by to nawet catkowita zmiana uktadusnego budynku
(Rys.4).



Rola rehabilitacji, modernizacji i adaptacji budgmkzabytkowych... 529

Rys.4. Zamieniony ustroj oy scianowy na ustrdj szkieletowy (Hotel Saki w Warsiggw
Fig.4. Replacement of load bearing wall with frartracture (Saki Hotel in Warsaw)

Wszystkie dziatania itynierskie w procesie rewitalizacji, dotyce bu-
dynku (przede wszystkim jego konstrukcji), powirbhy powigzane z wiéciwg
diagnostyly stanu technicznego budynku zabytkowego, gpa# szczegoto-
wych, rzetelnych badaniach. Powinnylgne doktadnie zaplanowane i wyko-
nane w sposob skoordynowany (uveztyliajgcy istotry rolg konserwatora za-
bytkéw). Koordynacja powinna dotyczyaro6wno powjzan miedzy wanymi
dziataniami rehabilitacyjnymi, adaptacyjnymi, modieacyjnymi, jak i pozo-
stalymi dziataniami rewitalizacyjnymi. Szczegolnéejace maj tutaj roboty
konserwatorskie, dotygze zaréwno struktury budynku, jak réwaiggo for-
my. Konserwacja sztuki w wypadku budynkéw zabytkolwjest konieczna
w odniesieniu do zabytkowych detali i elementéwhisktonicznych, elewaciji,
ozdobnych wypraw i elementow wykezeniowych. Stwarza to na budowie
sytuacg, w ktérej wiele ekip wykonawczych, reprezeptyjch r&ne brane,
znajduje st jednoczeénie w budynku i wykonuje swoje roboty. Niewtawa
koordynacja tych prac mie doprowadzi do sytuacji niebezpiecznych, w osta-
teczndci nawet do katastrofy budowlanej. Schemat wzajehngowbzan
dziatax inzynierskich w procesie rewitalizacji budynku zabytlego przedsta-
wiony zostat na Rys. 5.
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Rys.5. Schemat dziatanzynierskich w procesie rewitalizacji budynku zabytlenyo
Fig.5. The scheme of engineering activities inhtstoric building revitalization process
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4. Podsumowanie

W rewitalizacji obszaréw kryzysowych szczegolne jede ma rewitaliza-
cja budynkéw zabytkowych. Wynika to z roli spoteegnedukacyjnej, histo-
rycznej zabytku, &dacego czscia dziedzictwa kulturowego, o znaczeniu lokal-
nym, krajowym, regionalnym lub globalnym. Rewitalia zabytku mee przy-
czynit sie do rozwoju gospodarczego, zwlaszcza w zakresyiestigki, spotecz-
nego, edukacyjnego, pobudzenie przgusrczaci. Kluczowymi dziataniami
inzynierskimi w procesie rewitalizacji budynkéw zabgtkych jest rehabilita-
cja, modernizacja i adaptacja catego budynku i etedgw go tworzcych. § to
dziatania ranigce st od siebie, uzupetnigge st jednak i wynikajce z siebie
nawzajem. Ma one bardzo ztmny charakter i powinny ldy odpowiednio
zaplanowane i koordynowane w czasie realizacji. ifloy by realizowane
zgodnie z programem konserwatorskim, uzgodnionyzativierdzonym przez
konserwatora zabytkow.
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THE REHABILITATION, MODERNIZATION AND ADAPTATION OF
HISTORIC BUILDINGS IMPORTANCE IN THE REVITALIZATION
PROCESS

Summary

The aim of this article is to show the role of tiekabilitation, modernization and adapta-
tion, the main engineering activities, in the higtobuildings revitalization process. Basing
on author’s experience in the field of engineeramyd science, the analysis of this process
is made, including the problems, risks, and defiréach activities. These activities are different
from each other, but complementary , and the regukach other. They have very complex
nature and should be properly planned and coosetindtiring realization. They should be imple-
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mented in accordance with the conservation progrvemch ought to be agreed and approved by
the conservator. The historic building rehabilaatirefers to the design, architectural form, in-
cluding all details and architectural elements tiaé the aesthetic value of the monument, plant
and equipment. The historic building modernizatiocreases its use value, such as functional,
aesthetic and comfort values. All rehabilitatioenavation and adaptive works, preceded by
research and diagnostic should be carried outproperly planned and coordinated manner in-
cluding the important role of the conservator. Ead$toric building should be adapted to the
modern utility requirements. Adaptive capacity afiling, architecture and structural system,
load bearing structure or structural element istao§features and characteristics determining the
possibility of adaptation to the new constructiamditions (such as work in new structural sys-
tems, implying a new static schemes, the possilofitchanges, repairs, replacements, the possi-
bility of changes in loads etc.), or utility. Thalue of adaptive capacity can be determined by
examining the many features and properties. The@gresents a revitalization activities relation
scheme.
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