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PROBLEMATYKA REWALORYZACJI
ZABYTKOWYCH WILLI W MIEJSCOWO SCIACH
UZDROWISKOWYCH NA PRZYKLADZIE WILLI:
PRIMAVERA, JAWORZYNA ORAZ WAWEL

W RABCE ZDROJ

Rabka Zdro¢j jest XIX-wiecznym uzdrowiskiem, p2émym na pograniczu Gor-
cow i Beskidu Wyspowego, na potudniu wojewddztwaapatskiego. Jej korze-
nie jako osady sgaj jednak jeszcze okreslredniowiecza, kiedy to w 1254 roku
Bolestaw Wstydliwy zatwierdzit upoganie klasztoru Cysterséw w Szczyrzycu,
ktére obejmowatarodta solne na terenie laahierskim, ktére mena utazsamia

Z p&niejsz Rably. Miejscowa¢ stata st oficjalnie uzdrowiskiem w 1864 roku,
a inicjatorem tego przedsiziecia byt Julian Zubrzycki. Na jego terenie dziataty
wowczas czteryrodta solanki jodowo-bromowej: ,Rafaela”, ,Maria)Krakus”
oraz ,Kazimierz”. W ich bliskim gsiedztwie zlokalizowano centrum uzdrowiska,
gdzie powstat m.in. Dom Zdrojowy, deptak, aptekazorestauracja. Tutaj tzd
zaczto budowa pierwsze pensjonaty, patkowo przewanie drewniane, z cza-
sem take murowane. Budynki te nosity cechy tradycyjnej @edtiury Podhala,
aprzy tym nawizywaty do obowizujgcych wowczas wzorcow europejskich.
Obecnie, przewajgca wickszas¢ tych obiektdw znajduje siw ztym stanie tech-
nicznym, a sposoéb icheytkowania jest przypadkowy. Istnieje ¢aipilna ich re-
waloryzacji i adaptacji do nowych funkcji, ktérezweola na ich bieace utrzyma-
nie. Niniejszy artykut prezentuje trzy projekty raaryzacji rabczaskich willi.

Stowa kluczowe:Rabka Zdroj, willa uzdrowiskowa, rewaloryzacja

1. Dzieje Rabki jako uzdrowiska

Historia Rabki jako osady «ja okresuSredniowiecza, natomiast uzdrowi-
skiem miejscowgt ta stata gt w 1864 roku, z inicjatywy Juliana Zubrzyckiego.
Momentem przetomowym w historii Rabki byt rok 188ku, kiedy Komisja
Balneologiczna Krakowskiego Towarzystwa Naukowelgaita dr Fryderykowi
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Skrobelowi wykonanie analizy chemicznej ralitsiach wod, ktére okazaly esi
mie¢ wyjatkowe walory lecznicze. Uzdrowisko zagtz funkcjonowa w oparciu

0 czteryzrodia solanki jodowo-bromowej: ,Rafaela”, ,Maria,Krakus” oraz
.Kazimierz”. W kolejnych latach zagio regulowa uktad urbanistyczny Rabki,
wytyczapc zasadnicze osie kompozycyjne zalta zdrojowego. Centrum
uzdrowiska zorganizowano przyodtach, gdzie wkrétce powstat teg dzi juz
nieistniegcy, Dom Zdrojowy (Kurhaus), kryty deptak, budynekienek, a tate
apteka oraz restauracja zgsalidowiskowy. Rozwéj miejscowéci nastpowat
bardzo szybko. W 1867 roku w Rabce funkcjonowak arojowy, trzy pensjo-
naty parterowe, dwa domy murowane, ofgraj pokoje na wynajem, sklep
z towarami luksusowymi oraz stajnie dla koni kusaey. W 1882 roku na zespot
uzdrowiskowy sktadato sijuz 15 budynkéw pensjonatowych z 240 pokojami dla
kuracjuszy, a tate kaplica zdrojowa oraz altana przewidziana jakejsoe wy-
stepow miejscowej orkiestry [1]. Drugi etap rozwojéradka zwizany byt
z budows pofgczenia kolejowego reilzy Rablg a Chabdwk, co mialo miejsce
w 1885 roku i wptygto na popraw dostpnasci miejscowdci [2].

Waznym wydarzeniem w historii uzdrowiska byta zmiaegg wigciciela.
W 1895 roku Rabk kupita rodzina Kadendw, ktéra przez kolejne dziesat
zarobionesrodki inwestowata w rozbudaynwuzdrowiska, a tate popraw jego
infrastruktury poprzez budaykanalizacji, wodoaigu i elektryfikacg.

Pocatek XX wieku naznaczyt siprzede wszystkim budepwnowego ko-
sciota wedlug projektu Stawomira Odrzywolskiego. €&rmedzywojenny
przynidst kolejne zmiany w urbanistyce i architekiuzdrowiska. Zmiany te
byly podporadkowane zaleceniom planu regulacyjnego, jaki sptr@no
w Ministerstwie Zdrowia Publicznego. Centrum uzdiska zaczto krystali-
zowa sie wzdtwz ulicy Orkana, a jego rozwoj pegiowat w kierunku potnoc-
no-wschodnim. Wowczas to zmienikdiakze nieco charakter rabazkiej ar-
chitektury z inspirowanej stylem ,Alpejskim” na mamhizm [3].

Wiekszai¢ drewnianej architektury Rabki z patku XX wieku wyburzo-
no w 1975 roku, co do dzisiaj jest ogragrstraty dla krajobrazu kulturowego
uzdrowiska.

Rys.1. Widok na Ralgkod strony p6tnocno-wschodniej w 1 potowie XX wieku
na dawnej pocztéwce, [w] Archiwum autorki

Fig.1. View of Rabka from the north-east in thetfiralf of the 20th century, on
the old post-card, [in:] the Authors’ Archive
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Rys.2. Widok na Ralgkod strony potudniowo-zachodniej w 1 potowie XX Wie na dawnej
pocztéwce, [w] Archiwum autorki

Fig.2. View of Rabka from the south-west in thetfinalf of the 20th century, on the old post-
card, [in:] the Authors’ Archive

2. Zabytkowe wille Rabki - historia i wspoéiczesngt

W rozwoju architektury uzdrowiskowej Rabki z XIXLipotowy XX wieku
mozna wyodebni¢ trzy etapy. Budynki zaprojektowane i wzniesionepiarw-
szym okresie powstania miejscai@bwyraznie nawizuja do wzorcow klasycy-
stycznych, ktére tak einie stosowane byly przez architektéw w 1 potowiX X
wieku. Jako przyktady reprezentatywne dla tej gruayezy wymienic wille:
.Pod Trzema Rgami” oraz ,Lub@”, potozone przy ul. Parkowej. Obiekty te
posiadaj kolumnowe portyki zaprojektowane na osi elewagnfowych, ktore
ewidentnie nawizujag do architektury klasycznej. Natomiast ich bryhakryte
dwuspadowymi dachami o potaciach wystyth przed lico szczytow przywotu-
ja wspomnienie éwczesnej architektury ,szwajcarskiep ,tyrolskiej”. Etap
drugi rozwoju architektury uzdrowiskowej w Rabcetyday obiektow powsta-
tych pod koniec XIX wieku. W okresie tym riawa wyodebni¢ kilka typow roz-
wigzan w zakresie architektury pensjonatowej, jednak zgagiej spotykanym
jest typ bazujcy na padczeniu cech stylu ,alpejskiego” z eklektyzmem, espr
zentowany przez takie obiekty jak willa ,Kazimier2Warszawa”, ,Scholastyka,
,Pod Aniotem” czy ,Korona”. Typ ten cechowatgsponadto zwartym rzutem
bryty, dachem dwuspadowym z osiowo zlokalizowanyagjatami i gankami
zdobionymi bogatym detalem snycerskim. Etap trzecozwoju budownictwa
pensjonatow Rabki zazany byt z pojawienie siw ich architekturze elementéw
stylu zakopiaskiego, co miato miejsce na patku XX wieku. Jako przyktady
realizacji willi powstatych w tym okresie mioa wymiené budynek kolonii szpi-
tala dzieagicego sw. Ludwika oraz wilk Wierchy. Opisane wgj wille byly
w przewaajacej wickszaci obiektami drewnianymi. Architektura murowana
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pojawita s¢ w uzdrowisku w okresie rilzywojennym. Modernislyczr)e wille
i pensjonaty zagto budowa wzdha ul. Orkana (wille ,Biaty dworek”, Swit”,
sowiczanka”), a take na stokach Bani (m.in. willa Primavera) [4].

3. Willa ,Primavera”

Willa ,Primavera” zostata wzniesiona w latach 1226w stylu moderni-
stycznym i jest jednym z najciekawszych raliskich obiektow zrealizowanych
w tej estetyce. Wille zbudowano na potudniowyctkatt gory Bani wedtug pro-
jektu architektow Maksymiliana Burstina i JerzegauSrzkiewicza (zaprojektowali
oni takze m.in. budynek Kliniki potzniczej w Krakowie przy ul. Kopernika 23).
Zabytkowa willa do dzisiaj odznacza sitrakcyjm brytle 0 wysmakowanych pro-
porcjach, ktéra wpisuje siw krajobraz kulturowy modernistycznej Rabki, ngwi
zujac jednoczénie do europejskich trendéw w architekturze 1 pgtX wieku.
Obiekt pierwotnie funkcjonowat jako pensjonatzpi@j pemit funkcg osrodka
zdrowia. Przez ostanie lata willa byta nigikowana w zwizku z czym podupa-
dfa. Z czasem zatracita dawny urok i charakter jpeasu uzdrowiskowego.

Obecny inwestor - organ administracji samdmwvej - postanowit odnowi
budynek i przystosowado wymaga obowgzujacych przepisow w zakresie
funkcji centrum éwiatowo- kulturalnego. Willa nie jest wpisana dojéstru
Zabytkow, jest jednak efa w Gminnej Ewidencji Zabytkow, a co za tym idzie
wszelkie zamierzenia budowlane riglaizgadnia w Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkéw (Delegatura w Nowym Targu).

Willa ,Primavera” jest budynkiem 4 - kondygnacyjnymvzniesionym
w technologii tradycyjnej - murowanejSciany kondygnacji nadziemnych
i piwnic wykonano z cegly petnej, a ngstie obustronnie otynkowano. Budynek

Rys.3. Willa ,Primavera” w 1 potowie XX wie-Rys.4. Willa ,Primavera” w 2008 roku, przed
ku, widok od strony potudniowo-wschodniej, nprzystpieniem do prac projektowych. Widok od
dawnej pocztéwcee, [w] Archiwum autorki strony potudniowej. Fot. D. Kaierz-Krupa, 2008

Fig.3. Pension “Primavera” in the first half of th€ig.4. Pension “Primavera” in 2008, before de-
20th century from the south-east, on the old posigning process. View from the south. Phiojo
card, [in:] the Authors’ Archive D. Kusnierz-Krupa 2008
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posiada stropy ggtazebrowe. Dach willi wykonano w konstrukcji drewni@ane
i pokryto blach. Przed przygpieniem do opracowania projektu architekto-
niczno-budowlanego wykonano inwentaryzaopiektu oraz ekspertyzkon-
strukcyjry jego stanu technicznego. Ekspertyza ta dikae ze elementy kon-
strukcyjne budynku nie zdradagpowaniejszych uszkodzeani sladow zuy-
cia. Jedynie tarasy i stupy na parterze od strastydmiowej orazéciany ze-
wnetrzne pomieszczeznajdujcych seé pod nimi na skutek ggtego zamakania
(zwigzanego z brakiem zabezpieczenia) byty w gorszymesta

Projekt rewaloryzacji willi polega na przywrocerjgj dawnejswietnasci
oraz, jak wspominano wgj, adaptacji do nowej funkcji kulturalno swiato-
wej. W obiekcie zaprojektowano sale konferencyjwarsztatowe, pracownie
oraz sale seminaryjne. Kondygnacja piwnic przezmaa&zzostata na funkcje
pomocnicze i techniczne (m. in. kottowhi Na parterze zaplanowano biura,
gabinety oraz sale konferencyjne i seminaryjneajTzaiprojektowano réwnie
pomieszczenie socjalne dla pracownikéw centrum.atdlkpomieszcze pietra
zostat podpormdkowany funkcji obiektu i zaplanowano w nim salalditycz-
ne oraz gabinety do pracy indywidualnej. Poddas#k raadoptowano na
przestrzé pomocnicz [5].

Realizacja projektu nagii najprawdopodobniej w giju 2 lat. Naley mieé
nadzieg, ze dztki zaplanowanym pracom rewaloryzacyjnym willa ,,Pawvera”
odzyska dawmswietnasé.

4. Willa ,Jaworzyna”

Willa ,Jaworzyna” w Rabce-Zdroju patona jest przy dzisiejszej Al. Jana
Pawita Il (wczéniej ul. Pitsudzkiego). Jest obiektem 4-kondygnagy) o cie-
kawej formie i charakterystycznym dla Rabki detatchitektonicznym. Obiekt
powstat zapewne na przetomie XIX i XX wieku jakozglpensjonat. W prze-
sziasci petnit funkcje internatéw. Benedykta, prowadzonego przez OO. Bene-
dyktynow, péniej byt siedzila Sanatoryjnego Gimnazjuienskiego p.w.sw.
Tereski. Okoto potowy XX wieku do willi ,Jaworzyngirzeniesiono Sanato-
ryjne Gimnazjum Mskie Dra Jana Wieczorkowskiego, zadoe w 1924 roku.
Gimnazjum to oprécz dzialalda edukacyjnej zapewnialo mtodzie kuracje
w sanatorium, a take opiek lekarsk. Obecnie w willi ,Jaworzyna” dziata
rabczaskie Liceum Ogdlnoksztadce im. E. Romera.

Opiekunem obiektu z ugdu jest organ administracji samgdnwej, ktory
okoto 8 lat temu postanowit odnatvbudynek. Willa nie jest gfa w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewddztwa, ani w gminnejdmmcji. Jest natomiast
potozona w strefie ochrony konserwatorskiej uzdrowiskatégo tytutu wszel-
kie prace modernizacyjne przy obiekcie muby¢ konsultowane z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow (Delegatura w Nowym Tgrg

Prace rewaloryzacyjne w willi Jaworzyna polegatynmadernizacji elewa-
cji oraz odczyszczeniu i uzupetnieniu detali amkiibnicznych: zabytkowej
snycerki, gzymsow oraz drewnianych dekoracji ptdgalnach [6].
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Inwestycja zostata zakozona w 2008 roku. Kilka lat gaiej obok willi
wzniesiono nowy budynek dydaktyczny liceum im. Eniera, ktéry w swej
formie miat nawazywat do historycznego obiektu.

Rys.5. Willa ,Jaworzyna” w 1 potowie XX wie-Rys.6. Willa ,Jaworzyna” w 2007 roku,
ku. Widok od strony potudniowmachodniej. przed rewaloryzagj Fot. D. Kunierz-
Pocztowka [w:] Archiwum autorki Krupa 2007

Fig.5. Pension “Jaworzyna” in the first half oFig.6. Pension “Jaworzyna” in 2007, before
the 20th century. View from the south-westevalorization. Photo by D. Knierz-Krupa
Post-card [in:] the Authors’ Archive 2007

Rys.7. Willa ,Jaworzyna” obecnie, po rewaloRys.8. Willa ,Jaworzyna” obecnie, po rewalo-
ryzacji. Fot. D. Kénierz-Krupa 2013 ryzacji. Widok na fragment elewac;ji fronto-
wej. Fot. D. Kénierz-Krupa 2013

Fig.7. Pension “Jaworzyna” nowadays, aftéig.8. Pension “Jaworzyna” nowadays, after
revalorization. Photo by D. Knierz-Krupa revalorization. View of front elevation frag-
2013 ment. Photo by D. Kinierz-Krupa 2013

5. Willa ,Wawel”

Ostatnim z prezentowanych obiektow jest obecniaizgtkowana willa
~Wawel”, potozona w samym sercu uzdrowiska, przy gtownej ulickl—Jana
Pawta Il. Obiekt zostat zbudowany na pgtkr wieku XX jako pensjonat zwi



Problematyka rewaloryzacji zabytkowych willi w mgepwdaciach... 271

zany z funkcj uzdrowiskowy Rabki. Znajdowaty gsiw nim pokoje dla kuracju-
szy, czé¢ wspdlna {wietlica wraz z jadaln) oraz zaplecze techniczne. Po
Il wojnie swiatowej, po latach prosperity pensjonat zagodupadé. Jego stan
techniczny znacznie gipogorszyt w okresie kiedy jegazytkownikiem byta
szkota podstawowa. Po jej likwidacji w pierwszyetiaich XXI wieku obiekt
byt niewzytkowany przez kilka lat,/ado momentu, kiedy w 2010 roku pojawit
sie inwestor prywatny, ktory kupit go od wladz samgmta terytorialnego.

Willa ,Wawel” jest obiektem gitrowym z wytkowanym poddaszem. Jest
tez cze$ciowo podpiwniczona. Uklad konstrukcyjny budynkistjamieszany.
Willa posiada drewnianwi¢zbe o konstrukcji ptatwiowo-krokwiowej, na ktorej
wspiera s} stromy, 2-spadowy dach, obecnie pokryty biatrapezowy, ktora
zasppita tradycyjny gont. Budynek zostat wzniesionyeglinologii tradycyjnej
drewnianej z&cianami wiéhcowymi z bali drewnianych. Posiada stropy belko-
we, drewniane. W e%ci podpiwniczonejsciany wykonano jako murowane
z kamienia tamanego, podobnie fundamenty.

Nowy wigciciel obiektu postanowit przygti¢ do remontu konserwator-
skiego willi. W tym celu opracowano projekt arckitniczno-budowany
uwzgkdniajacy adaptag willi do nowej funkcg — Domu Pogodnej Jesieni.
Dziatanie to nie bdzie wymagato zmian jego obrysu, ani zetwmych propor-
cji. Ze wzgkdu na niezaprzeczalne walory architektoniczne peiasy, adapta-
cja lxdzie polegata przede wszystkim na przystosowaniadukfunkcjonalno -
przestrzennego do wybranej funkcji z bardzo zachazgm podejciem do
elewacji budynku i zastosowanych w niej materiatow.

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ribamych wojew6dz-
twa matopolskiego, jest jednakety w gminnej ewidencji zabytkdw, co jest
jednoznaczne z zaopiniowaniem inwestycji przez \Wépgzkiego Konserwato-
ra Zabytkow (Delegatura w Nowym Targu). W trakctng&ultacji i wizji lokal-
nych okrélit on granice adaptacji projektu i wytyczne konsatorskie.

Rys.9. Willa ,Wawel” w 1 potowie XX wie- Rys.10. Willa ,Wawel” w 2011 roku, przed
ku. Widok od strony potudniowo-zachodniefewaloryzacj. Fot. D. Kinierz-Krupa 2011
Pocztéwka [w:] Archiwum autorki

Fig.9. Pension “Wawel” in the first half of theFig.10. Pension “Wawel” in 2011, before re-
20th century. View from the south-west. Postalorization. Photo by D. Kimierz-Krupa
card [in:] the Authors’ Archive 2011
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Willa jest obiektem drewnianym, zatem przed prgy®niem do projektu
niezlzdna byla ekspertyza techniczna stanu jego kongirakaz budulca. Po-
przedzita § inwentaryzacja konstrukcji oraz wizje lokalne wetgie. Ekspertyza
wykazatla, z obiekt znajduje siw bardzo ztym stanie technicznym. Opinia ta
dotyczyta fundamentéwscian wewrtrznych i zewitrznych wszystkich kon-
dygnacji, drewnianych stropéw oraz konstrukcji dacBawarte w niej ustale-
nia pocagrety za soly konieczné¢ przeprojektowania struktury budynku. Po-
stanowiono wymierdi cah substangj, ktéra nie nadawat sido dalszej eksplo-
atacji. Zostanie ona zagiona identycznymi elementami konstrukcyjnymi (bel-
ki stropowe, elementy doe $cian wewrtrznych, schody, bale, z ktérych wy-
konane bylysciany zewmtrze) oraz dekoracyjnymi (elementy snycerskie).
W celu przeprowadzenia przedmiotowego zamierzenissdérwatorskiego ko-
nieczne okazato eZciowe rozebranie obiektu, a ngshie ziazenie go ponowne
z czsciowym wykorzystaniem nowych elementéw konstrukggjm oraz mate-
riatébw budowlanych.

Willa, jak wspomniano wczeiej, kxdzie petnita funkeg Domu Pogodnej
Jesieni, natomiast w jej przyziemiu (o0 powierzcBa8,15 M) zaprojektowano
lokal ustugowy wraz z zapleczem magazynowym i gdaptzym. Parter
(o powierzchni 321,10 fjy pietro (o powierzchni 244,98 Thi poddasze (o po-
wierzchni 156,86 i) pensjonatu przeznaczono na potrzeby funkcji waef[7].

Projekt zaktada odtworzenie wszystkich detali nedatéw dekoracyjnych
obiektu, ktére ulegly destrukcji. Przewiduje zalkwymiare zabytkowej stolarki
na drewniag o identycznych podziatach i wielka profili. Realizacg inwesty-
cji przewiduje st na lata 2014-2015.

6. Podsumowanie

Opisane wyej projekty konserwatorskie realizowane w jednymajpick-
niejszych polskich uzdrowisk Rabce-Zdroju byly wymiem projektowym
zaréwno dla ich wigicieli jak i architektow. Wymagaly pogodzenia ddtu
konserwatorskiej, ekonomicznych aivosci ich wigcicieli oraz wizji projek-
tantéw. Naley mie¢ nadzieg, ze wille te, po kompleksowo i prawidtowo prze-
prowadzonych pracach konserwatorskich na powgde Istanowé atrakcyjny
element dziedzictwa kulturowego Rabki.
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ISSUES OF REVALORIZATION OF HISTORIC PENSIONS IN
HEALTH-RESORTS ON THE EXAMPLE “PRIMAVERA”,
“JAWORZYNA” AND “WAWEL” PENSIONS IN RABKA ZDROJ

Summary

Rabka Zdr¢j is a 19th-century health resort locdtetiveen two mountain ranges: the
Gorce and the Beskid Wyspowy, in the south of theske Poland Voivodeship. Its origins as
a settlement date back to the Middle Ages wheri,2i4, king Bolestaw Wstydliwy granted the
endowment for the Cistercian Monastery in Szczyrmytich included salt springs in the vicinity
of Ludzmierz that might later be identified as Rabka. Tlee officially became a health resort
in 1864 and the author of the idea was Julian ZAudkiz Four springs of iodine-bromine brine
named: "Rafaela”, "Maria”, "Krakus” and "KazimierAtinctioned in the resort. The centre of the
health resort in which there were Spa House, a gnaile, a chemist’'s and a restaurant was lo-
cated in their close neighbourhood. It was here ttha first pensions were built, initially mostly
wooden, later masonry. These buildings had featciesacteristic for traditional architecture of
the Podhale region, while at the same time alludinthe current European models. The state of
preservation of the majority of these pensionsderpand their use is incidental. There is an
urgent need for their revalorization and adaptatmmew functions which will allow for their
maintenance. This article presents three revalioizgrojects of the Rabka pensions.
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