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REWALORYZACYJNE MO ZLIWO SClI
ZW| EKSZENIA KUBATURY MIESZKALNEJ
ZABYTKOWEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO

Celem niniejszego opracowania jest rozerde maliwosci rewaloryzacji przed-
wojennego domu mieszkalnego, zlokalizowanego w mRygk, z uwzgkdnie-
niem zachowania ggtosci form architektonicznych budynkéw znajdeych sé

w poblizu oraz zrealizowanych w podobnym okresie.

W artykule nawizano do kilku koncepcji rozbudowy budynkéw amgm zna-
czeniu architektonicznym i historycznym, zlokalizmwych w Niemczech i Turciji.
W zaprezentowanych przyktadach przedstawionmeodpodejcia do rozbudo-
wywanych budynkéw zabytkowych, w ktorych konserwayozabytkow uwaaja
za stuszne jedynie poprawienie stanu technicznegtyriku lub ich adaptagj
Niektorzy uwaaja, ze rozbudowa 4z modernizacja budynkéw zabytkowych to
dobra okazj do poprawy niektorych elementéw budynku. Przedistagv trzy
koncepcje rozbudowy opisywanego budynku, z ktérygtbrano najstosowniej-
szg ze wzgedow estetycznych, architektonicznych i funkcjonalmy

Wybrana koncepcja rozbudowy zaktada wykonanie naowy jednej kondygna-
cji oraz poddaszaztkowego, a take zmiarg konstrukcji dachu z kopertowego
na mansardowy.

Ponizsze opracowanie opisuje zabudoj@dnorodzing w dwdéch starych, gsia-
dujacych ze solp zabytkowych dzielnicach Przesly, jakimi s Podwinie

i Winna Gora. Budynki mieszkalne znajgcg s¢é na Winnej Gorze zostaly po-
dzielone na cztery grupy; ze wedl na bryw oraz wykorzystane detale architek-
toniczne. W zwjzku z mniejsg liczbg budynkéw mieszkalnych na Podwiniu,
w stosunku do Winnej Gory z okresu XX-leciagdiywojennego oraz w zgaku

z niewielkimi r&nicami w zastosowanych detalach architektonicznyoktaty
one przedstawione w jednej grupie.

Zaprezentowany budynek zlokalizowany jest w Przémyktory posiada bogate
tradycje zwjzane z realizagjobiektow budowlanych, @jajgce gkboko wstecz.
Istothym zatéeniem rewaloryzacyjnym budynku jest utrzymanie jdoyty
w nawizaniu do architektury obiektévasiednich.

Stowa kluczowe:budynek zabytkowy, przedwojenna zabudowa, rewabmja
obiektéw budowlanych, architektoniczne dziedzictwdtury.
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1. Wstep

Analizujgc stare, zabytkowe dzielnice miast, dostrzegamyymkidcenne
z powodu ich wartgi architektonicznych, historycznych oraz lokaligagych.
Czsto budynki te spetnigjnadal swoje funkcje aytkowe, lecz z powodu
uptywajgcego czasu wymagaprac konserwacyjnych i modernizacyjnych. Przy
okazji tych czynnéci budowlanych rozwaa sk potrzele dostosowania obiek-
tow do wspétczesnych potrzeb funkcjonalnych. Adejetai rozbudowy
sg wlasciwym uzupetnieniem podejmowanych prac modernizach. ROw-
niez waznym zadaniem jest dbdlb o zachowanie form budynkéw, zwegac
na potrzeb przekazywania architektonicznych rozman dla przysztych poko-
len. Sid tez istotnym zagadnieniem jest zachowanie pierwotneugrakteru
architektonicznego tych uwspéiénéanych budynkéw, zwlaszcza w aspekcie
funkcjonalnym. Modernizacje budynkow, szczegoélnieniastach byty wyko-
nywane od wiekdw i gsto po rozbudowie tracity one swdj pierwotny charak
ter. Przyktadem magby¢ kamienice wybudowane w okresie renesansu, a ktore
w p&niejszym czasie zostaty przebudowane zgodnie zealami architekto-
nicznymi kolejnych epoki. Istnigge na staréwkach miast wspéiczesne 4-5
kondygnacyjne kamienice byly gzto wczéniej budynkami parterowymi i do-
swiadczaly wielokré przebudowywania przez kolejne pokolenia swoich-wia
scicieli.

Jedny z mazliwosci modernizacji obiektéw zabytkowych jest zastosowa
w nowych czsciach rozbudowywanego obiektu mniej okazatych zeoleile-
wacji, pozostawiaic eksponowas historyczm czs¢ budynku ,,..aby tatwo
rozr&ni¢ to co jest stare od tego co nowe[3]. Przykltadem takiego rozw
zania jest rozbudowa zabytkowego budynku szpita]atam projekt zakladat
zastosowanie widocznego oddzieleniascistarej poprzez dobor ciemniejszej
barwy elewacji, w stosunku do nowegéei oraz przez usytuowanie nowegez
sci budynku za star dzicki czemu, pomimo zdecydowanie gkszej kubatury
czesci dobudowanej, zachowana zostata hierarchia sidragmentu wzgidem
nowego. Nieco odmienny pagl jest prezentowany w pozycji [1], gdzie przed-
stawiono w pierwszej ¢ici odbudow zabytkowegosredniowiecznego miasta
Rothenburg w Niemczech, ktére w wyniku bombardbwaokresie Il wojny
swiatowej ulegto zniszczeniu- nacisk psémo gtéwnie na dbaké o wierne
odtworzeniesredniowiecznego charakteru zabudowy miejskiej. Nedist dru-
ga czs¢ jest pgwiecona ,,..badaniom nad poprawieniem estetyki zabytkowego
miasta, ktére amto g sprzeczne z podstawowymi zasadami rekonstruKkcji
[1]. Autor podajeze ,...wielu konserwatoréw traktuje rekonstrukcje jako -oka
zje do poprawy niektorych aspektéw miast, w szézefpd w celu usuricia
grzechéw budowlanych z poprzednich dekad, gdzenstfukcja pozwoli kon-
serwatorom poprawi przeszié¢...” [1]. Nalezy pametaé takze, ze niekiedy
adaptacja lub modernizacja budynkoéw zabytkowychigsjedynym ratunkiem
przed zniszczeniem. Dotyczy to terenOGw mniej zamgoh, stabiej rozwinritych
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gospodarczo, lecz mgych wielowiekowy histor. Zagadnienia tegsopisane
w pozycji [4], w ktorej podanoze ,...adaptacja i przebudowa zabytkowych
budynkéw mieszkalnych, gdzy innymi na potrzeby komercyjnezeaapobiec
ich zniszczeniu, a tym samym zatraceniu dziedzibtstarycznego.”. Zwro-
cono réwnie uwag;, ze naley wybra ... najwlasciwsze ponowne wykorzysta-
nie budynkéw.”, aby prowadzona w nich dziatal§to nie doprowadzita do
zmiany charakteru dzielnic zabytkowych miast [4].

Wiele przyktadow modernizacji obiektow zabytkowyofiozna zaobser-
wowa na przyktadzie Twierdzy Przerly opisanych [5]. Wana jest rownig
modernizacja, adaptacja obiektow, ktére ni@bjete ochrog konserwatorsk
a ktére w skutek zaniedbania i braku konserwagjolsecnie w stanie ruiny,
przyktadem mog by¢ niektore obiekty pomocnicze Twierdzy Przetmgpisane

[61.[71.(8]-

2. Lokalizacja dzielnicy w Przemylu

Budynek jest zlokalizowany przy ul. Adama Naruszeaainr 4, w starej
willowej dzielnicy Przemyla, nazwanej Podwinie, usytuowanej obok dzielnicy
Winna Goéra, ktérej nazwa pochodzi od istjgich dawniej winnic, znajdai
cych sé na potudniowym stoku dego wzgdérza. Zaréwno jedna, jak i druga
dzielnica byly przeznaczone pod zabudgednorodzing dla oficerow Wojska
Polskiego.

Opisywana zabudowa Podwinia charakteryzuje si
* mniejsz iloscig zdobig elewacyjnych w stosunku da zabudowy Winnej Gory,
* attyki i wykusze i lukarny posiadagdecydowanie skromniejsze wylazenie
w stosunku do budynkow Winnej Gory,
» wickszag¢ budynkow Podwinia posiada dachy pokryte biacptask
i blachodachow
Zabudowe Podwinia w 2012 roku ilustrgjfotografie (Il.1-6).

i il

Flie B
: ”

Il.1. Willa H. Jaskoly przy ul. Drebackiej Il.2. Kamienice przy ul. Drébackiej
Fig.1. H.Jaskola's villa on Drozbacka street Fig.2. Kamienice at The Drozbacka street
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1.3. Dom przy ul. Naruszewicza I.4. Kamienica przy ul. Dribackiej
Fig.3. House at The Naruszewicz street Fig.4. Kamienice at The Drozbacka street

1.6. Kamienica przy ul. Sarbiwskiego
Fig.5. House at The Druzbacka street Fig.6. House at The Sarbiewski street

1l.5. Dom przy ul. Drabackiej

llustracje (I.7-9) przedstawigajna mapach dzielnice: Podwinie i Winna
Gora z roku 1940 i 1942, natomiast fotografia (). przedstawia widok ze sta-
rego miasta na niezagospodarowgszcze w 1910 roku WianGor i Podwi-
nie.



Rewaloryzacyjne mdiwosci zwigkszenia kubatury mieszkalnej zabytkowego... 371

I.7. Niemiecki plan Przemja z 1940r Archiwum
Paistwowe w Przem§u

Fig.7. German city map of Przeghjrom 1940 The
building of the National Archive in Przemysl

1.9. Niemiecki plan Przemja z 1942 r. Archiwum
Paistwowe w Przemgju

Fig.9. German city map of Przeghjrom 1940 The
building of the National Archive in Przemysl

11.8. Niemiecki plan Przermja z 1940 r. Archiwum
Paistwowe w Przemgju

Fig.8. German city map of Przeghfrom 1940 The
building of the National Archive in Przemysl|

1.10. Widok z wiezy katedralnej na Zasanie 1910 r.
Archiwum Paistwowe w Przemgju

Fig.10. Zasanie district seen from The Cathedral
Tower The building of the National Archive
in Przemysl

Dzielnice zlokalizowaneasbezpdrednio przy starych, poaustriackich za-
bytkowych koszarach powstatych w XIX wieku (11.11)

: —
1l.11. Zabytkowe koszary wojskowe
Fig.11. The scheduled barracks
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W analizowanej zabudowie Winnej Gory i Podwiniawaky¢ mazna réznigce

sie¢ od siebie grupy budynkéw w zakresie rogzeh konstrukcyjnych i detali

architektonicznych. Opisywana zabudowa mieszkalmenéj Gory charaktery-

zuje sé:

» wieksz iloscia zdobier elewacyjnych w stosunku da zabudowy Podwinia, ta-
kich jak: pilastry oraz gzymsy gadzy kondygnacyjne,

* attyki i wykusze i lukarny posiadgpgpiralne zdobienia charakterystyczne dal
zabudowy Winnej Géry,

» przewaajaca liczba budynkdéw Winnej Gory posiada dachy pakdachdwl
ceramiczy.

Charakterystyczne budynki z tych grup przedstawiagtracje 12-15.

1.12. Dom przy ul. Chrobrego 11.13. Dom przy ul. Tarnowskiego

Fig.12. House at the Chrobry street Fig.13. House at the Tarmowski street

11.14. Dom przy ul. Szwoleerskiej 1.15. Dom przy ul. Chrobrego
Fig.14. House at the Szwabkrska street Fig.15. House at the Chrobry street

3. Opis analizowanego budynku

Budynek wzniesiony w latach 30-tych XX wieku bytrdem wybudowa-
nym na planie kwadratu o boku 11 metréw, z wysopadpiwniczeniem i pod-
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daszem nietytkowym. Bryta budynku byta prosta z dwoma gzymsanajdu-
jacymi sk pod linig dachu oraz na wysoka stropu mgdzy poddaszem, a par-
terem.

1.16. Zdgcie domu z lat 30-tych zbiory wiasne
Fig.16. The photography of a house, taken in E980thor's own sources

Czes$¢ uzytkowa budynku na parterze skltadata sikorytarza, kuchni, ta-
zienki oraz trzech pokoi w uktadzie amfiladowynktarych jeden posiada wyj-
scie na taras. W kondygnacji podziemnej ulokowarsé pawvnica oraz pralnia,
natomiast poddasze przeznaczone byto na strych.
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1.17. Plan piwnic i parteru istniggego domu przy ul. Naruszewicza
Fig.17. Schematics of the basement and the grdoad fof a nexisting house at The Naruszewiozestr
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Podczas Il wojnyswiatowej w budynku migita se kwatera sztabu nie-
mieckiego, natomiast w czerwcu 1941 roku dom zogtadbmbardowany,
co zostato uwiecznione na fotografii (11.18).

EERLRALEA 1h 0 LA LLLA L RN KRNI

1.18. Zdjecia domu z 1941 roku zbiory wiasne
Fig.18. The photography of a house from 1941 Aushomn sources

11.19. Zdjecia domu z lat 60 tych zbiory wiasne
Fig.19. The photography of a house, taken in 1980thor's own sources

Na pocatku lat 90 tych dobudowano do istrieggo domu, od strony
wschodniej tzw. ,,dobudéwk co spowodowato utratpoczatkowego charakte-
ru i bryty budynku.
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> b
11.21. Zdjecia domu od strony potudniowe
Fig.20. Western elevation of the house Fig.21. Southern elevation of the house

4. Koncepcje rewaloryzacji budynku

W ramach rozbudowy przeanalizowano trzy koncepcaamizacyjne
rozniagce s¢ detalami architektonicznymi. Rodzaje zastosowargditbier ele-
wacyjnych wzorowane byly na zamieszczonych w [2¢nisza koncepcja za-
ktadata wykonanie dodatkowych dwdéch kondygnagjitikiowych, z czego kon-
dygnacja najwysza zaproponowana zostata jakigythowa przestrze podda-
szowa o ksztatcie mansardowym. (11.22-23).

I.22. Elewacja potudniowo-zachodnia 1.23. Elewacja pétnocno-zachondnia
Fig.22. South-west elevation of the house Fig.23. North-west elevation of the house

Druga koncepcja przewiduje umieszczenigodkowych wykuszy
w mansardowe] ¢£ci poddaszowej od wschodniej i zachodniej strongtyind
ku, ktory detalami architektonicznymi¢divie nawizywat do budynkéw
Z dzielnicy Winna Gora (11.24-25).
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1.25. Elewacja potudniowo-zachodnia

1.24. Elewacja potnocno-zachondnia

Fig.24. South-west elevation of the house Fig.25. North-west elevation of the house

W trzeciej koncepcjsrodkowe wykusze od wschodniej i zachodniej strony
budynku otrzymaty detale architektoniczne ngaujace do zabytkowych ka-
mienic dzielnicy Podwinie (11.26-27).

1.26. Elewacja potudniowo-zachodnia 1.27. Elewacja pétnocno-zachondnia
Fig.26. South-west elevation of the house Fig.27. North-west elevation of the house

5. Podsumowanie

Projektowanie, realizacja i ksztattowanie budynki@at to wieloetapowy
proces, a ich modernizacja jest natudhonsekwengj, wynikajaca z potrzeb
funkcjonalnych i technicznych.

Przedstawione w ramach niniejszego artykutu kornjeepmdernizacji za-
bytkowego budynku wynikajz potrzeb powkszenia kubatury mieszkalnej.
Modernizacja wptynie na wygll i gabaryty istnigjcego budynku. Wspétczesne
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potrzeby funkcjonalne powodyjze pomimo zatracania pierwotnego wyah
budynek lgdzie architektonicznie wkomponowany w okoligzzabudow.
Wiele gsiednich budynkow zostato rozbudowanych i pgezonych, uzysku-
jac forme bardziej okazat od stanu pierwotnego, co wpblo korzystnie
na wyghd i estetyk catej dzielnicy.

Wydaje s¢, ze trzecia koncepcja modernizacji budynku rgwjaca
do otaczajcych budynkéw Podwinia, jest wilgwym rozwihzaniem, uwzgid-
niajagcym r&nice medzy detalami architektonicznymi poszczegolnych ldiae
a zarazem poprawigym komfort uytkowania obiektu przy zachowaniu archi-
tektonicznej cigtosci i spojnaci.
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THE ASESSMENT OF SCHEDULED BUILDING'S MODERNISATION
POSSIBILITIES

Summary

The purpose of this work is to analyse several eptscof modernisation of prewar build-
ing, located in the City of Przergly The analysis will consider the architecturelod building, as
well as the architekture of its surrounding. Thisrkvdescribes several modernisation plans pre-
pared for multiple buildings in Germany and Turkéy.case of those buildings, where only the
technical reperation or functional adaptation hesrbfound necessary, different approaches too
the modernisation proces has been presented.

Somme preservationists believe, that mentionedesrée a great possibility too improve
somme of the architectonic and functional charattes of the object.
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Three ideas of mentioned building”s alteration haen introduced, and the most suitable
one has been choosen to the further considerattomchoosen idea is based on overbuilding an
another storey and an attic, as well as on relmgjldie construction of the roof. In the another
part of this work, the architectural analysis ofadhed houses located in two different districts of
Przemysl has been conducted, analysed obiectsseasdivided into proper groups.

An essential aspect of the modernisation of comsitibuilding is too shape the fina lobject
in such a way, to make it's exterior architectolyicaherent with it's existing surrounding.

Keywords: scheduled building, prewar urban settlements,mglslimodernisation and alteration,
architectural cheritage
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