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Krystian SIKORSKI'

ZABYTKI Z PRZYSZEOSCIA. KONSERWACJA
I MODERNIZACJA OBIEKTU ZABYTKOWEGO
NA PRZYKLADZIE FOLWARKU W BAGIENCU

Celem powstania artykutu jest przyblizenie problematyki podejmowania inwesty-
cji na obiektach zabytkowych poprzez zaprezentowanie konkretnego przyktadu.
W rozdziale drugim nakre$lono przebieg powstawania projektu konserwatorskiego
z uwzglednieniem poszczegdlnych jego etapéw. W niniejszym rozdziale przedsta-
wione zostaly zatozenia zwigzane z realizacja etapu badawczego oraz etapu pro-
jektowego. W rozdziatach trzecim oraz czwartym zawarte zostaly informacje na
temat wybranego obiektu referencyjnego, ktérym jest folwark we wsi Bagieniec
w wojewddztwie dolnoslaskim. Obiekty uwzglednione w opracowaniu wybudo-
wane zostaly na przetomie XIX i XX wieku, pelnity role budynkéw gospodarczych.
Obecnie zabudowania sg czgSciowo przeznaczone pod rekreacje, a czgsciowo po-
zostaja nieuzytkowane. Gléwnym zatozeniem wykonanego projektu jest konser-
wacja zabytkowej struktury czgSci nieuzytkowanej wraz z nadaniem jej funkcji
winiarni. Dodatkowo przewiduje si¢ dobudowanie do pierzei potudniowej budyn-
ku przeznaczonego do produkcji trunku. Charakter nowoprojektowanej zabudowy
stanowi ptynne i zgodne z obowigzujacymi wymogami uzupelnienie istniejacej
tkanki architektonicznej. W ramach etapu badawczego przeprowadzono kwerende
archiwalng, a takze wykonano inwentaryzacj¢ obiektu. Efektem przeprowadzo-
nych badan byto sformutowanie wnioskéw dotyczacych zaréwno warto$ci archi-
tektonicznej jak i istniejacego stanu technicznego. W ekspertyzie budowlanej za-
warto spostrzezenia dotyczace przyczyn powstatych uszkodzen. Zgodnie z obo-
wiazujacymi normami 19 procentowy poziom zwilgocenia konstrukcji klasyfiko-
wany jest jako wysoki (mur mokry). Jednoczes$nie stwierdzono wystgpowanie soli
budowlanych (azotany — stopiefi wysoki, siarczany — stopien $redni, chlorki — sto-
pien niski). Stan konstrukcji oceniono na dobry, bez konieczno$ci wykonywania
prac naprawczych. W odniesieniu do wynikéw badan i przysztego przeznaczenia
budynkéw zaproponowano sposoby ich naprawy. Finalnym efektem prac zwiaza-
nych z wykonaniem projektu bylo przedstawienie wizualizacji obrazujacej spo-
dziewany wyglad folwarku po zakonczeniu prac.

Stowa kluczowe: konserwacja, modernizacja, obiekt zabytkowy, projekt konser-
watorski
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1. Wstep

Uptyw czasu i oddzialywanie §rodowiska sa czynnikami niekorzystnie
wplywajacymi na stan zabytkowych obiektéw budowlanych. Skorodowane ma-
teriaty ochronne nie sg w stanie zagwarantowac pelnej ochrony konstrukcji
przed naptywajaca wodg lub agresja biologiczng. W sytuacji spelnienia powyz-
szych warunkéw dochodzi do mikrouszkodzen materialéw konstrukcyjnych,
ktore po kilku cyklach przejsciowych narastajg skutkujgc pojawieniem si¢ nad-
miernego zawilgocenia, zasolenia, spekan i rys, a takze agresji mykologiczne;.
Dodatkowym zagrozeniem jest sytuacja nieuzytkowania, poniewaz prowadzi
ona do przyspieszenia procesOw degradacji. Skumulowanie poszczegdlnych
uszkodzen przyczynia si¢ do ztego stanu obiektu zabytkowego co doprowadzi¢
moze do utraty jego warto$ci architektonicznej, naukowej lub historycznej oraz
wylaczenia go z uzytkowania na wskutek przekroczenia stanéw granicznych
(mozliwa awaria lub katastrofa budowlana spowodowana zniszczeniem elemen-
tow konstrukcji). W konsekwencji obiekt zabytkowy moze zosta¢ wypisany
z rejestru zabytkow, jesli takowy wpis istnieje, co skutkuje zniesieniem nadzoru
konserwatorskiego.

Rozwigzaniem zapewniajagcym nalezyta opieke nad zabytkiem jest, o ile to
mozliwe, modernizacja. Efektem nadania nowej funkcji jest szereg prac konser-
watorskich przeprowadzonych pod nadzorem odpowiedniej jednostki. Popraw-
nie wykonane prace s3 gwarancja zachowania zabytkowej materii dla przysztych
pokolen poprzez zwigkszenie trwatosci i monitorowanie stanu technicznego.

W niniejszym artykule zaprezentowano kolejne etapy interdyscyplinarnego
przedsiewzigcia jakim jest projekt konserwatorski.

Ze wzgledu na zakres i ztozono$¢ prac zwigzanych z konserwacja i moder-
nizacja obiektu zabytkowego w niniejszym opracowaniu zdecydowano si¢ na
przedstawienie zatozen etapu badawczego i1 projektowego.

2. Projekt konserwatorski

Tworzenie projektu konserwatorskiego, bedacego ztozonym zagadnieniem,
wymaga wspolpracy zespotu stworzonego z osdb posiadajacych doswiadczenie
w konkretnej dziedzinie. Przy jednym stole zasiada bowiem inwestor wraz oso-
bami odpowiedzialnymi za stworzenie koncepcji architektonicznej oraz koncep-
cji konserwatorskiej. Nastepstwem pracy sg zatozenia projektowe, w ktdrych
bierze si¢ pod uwage potrzeby wynikajace ze zmiany przeznaczenia, z zachowa-
nia wartosci architektonicznej oraz potrzeby zapewnienia trwatosci obiektu.
Efektem koncowym formutowanych zatozen jest projekt konserwatorski sktada-
jacy sie z projektéw architektonicznych, branzowych oraz konserwatorskich.
Cale przedsiewzigcie winno przebiega¢ w sposOb nieograniczajacy pracy po-
szczegblnych jednostek [1].
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2.1. Etap badawczy

W zakres prac zwigzanych z etapem badawczym wchodza:

» kwerenda archiwalna oraz badanie wartoS$ci historycznej, architektonicznej lub
naukowej;

* sporzadzenie inwentaryzacji zawierajacej informacje na temat rozplanowania
przestrzennego obiektu (rzuty), konstrukcji obiektu (przekroje), charakterysty-
ki uzytych materiatéw oraz istniejacego stanu technicznego;

* przeprowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych, archeologicz-
nych;

* wyniki poszczegdlnych badan wraz z opracowana ekspertyza techniczng,
uwzgledniajacg poziomy zawilgocenia, zasolenia, skazenia mykologicznego,
zarysowania i ugiecia elementéw konstrukcji;

» analiza statecznosci konstrukcji i wytrzymato$ci elementéw (opcjonalnie) [2].

2.2. Etap projektowy

Na podstawie otrzymanych wynikoéw sporzadza si¢ projekt budowlany,
w sktad ktérego wchodzi dokumentacja informujaca o zakresie niezbednych do
wykonania prac i rodzaju materialéw uzytych przy ich wykonaniu.

Dokonywanie zmian w projekcie bez wczesniejszego uzgodnienia z projek-
tantem prowadzi¢ moze do obnizenia trwatosci i estetyki obiektu, a nastepnie do
pojawienia si¢ uszkodzen. Niestosowanie si¢ do zalecen pokontrolnych w odnie-
sieniu do zabytku traktowane jest jako wykroczenie.

Rozpoczecie jakichkolwiek prac na obiekcie zabytkowym, wpisanym do re-
jestru zabytkdéw, wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow [3].

3. Obiekty referencyjne

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku przeznaczonego do pro-
dukcji oraz przechowywania wina. Dodatkowo przewiduje si¢ zmiane funkcji
istniejacej czeSci budynkéw gospodarczych.
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4. Dane ogolne

Rys. 1. Folwark Bagieniec, zrédto: autor

Fig. 1. Grange Bagieniec, source: author

Obiekty zlokalizowane sg we wsi Bagieniec, potozonej w wojewddztwie
dolno$laskim gmina Jaworzyna Slaska. Budynki, dla ktérych zaprojektowane
zostalo nowe przeznaczenie sa czeécig zespotu folwarcznego. Zabudowania
folwarczne znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej (strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej oznacza teren obj¢ty posrednig ochrong konserwator-
ska) zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

5. Dane historyczne

Uwzglednione obiekty wybudowane zostaly na przetlomie XIX oraz
XX wieku. Petity one rol¢ budynkéw gospodarczych wchodzacych w sktad
moznego gospodarstwa rolnego. Spos6b uksztattowania ukladu przestrzennego
stanowi doskonaty przyktad zabudowan folwarcznych Dolnego Slaska. Catos¢
zabudowania zlokalizowanego na dzialce 75/1 tworzy zwarty kwartat, ktory
w sposéb ciagly otacza dziedziniec.

W chwili obecnej cze$¢ budynkéw uzytkowana jest przez prywatnego wia-
Sciciela. Posréd nich znajduja sie zaréwno obiekty petnigce funkcje mieszkalna
i stajenng jak i1 obiekty nieuzytkowane.
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6. Inwentaryzacja

Inwentaryzowane budynki uksztattowane sg na rzutach zblizonych do pro-
stokatnych. Z zewnatrz obiekty o spdjnej formie, wnetrza wskazuja na etapowe
powigkszanie konstrukcji.

Ze wzgledu na skalg rysunkéw zdecydowano si¢ na nieumieszczanie rzu-
tow poszczegodlnych kondygnacji.

Rys. 2. Pierzeja zachodnia, fot. autor, Maj 2017
Fig. 2. Western frontage, fot. author, May 2017

Elewacje zewnetrzne oraz wngtrza pokryte tynkiem cementowo-wapiennym
o kolorach kolejno z6ttym i biatym. W potudniowo zachodnim narozu kwartatu
znajduje si¢ wyrwa powstata na wskutek zniszczenia istniejacej przybudowki.

Rys. 3. Poludniowa i zachodnia pierzeja folwarku, fot. A. Wiadyka, Maj 2017
Fig. 3. South and west frontage of grange, fot. A. Wtadyka, May 2017
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Obiekty wybudowane zostaly metoda tradycyjng, posiadaja kamienne fun-
damenty. Posadzki pierwszej kondygnacji czgSciowo kamienne, czgSciowo ce-
glane. Zar6wno Sciany konstrukcyjne jak i stropy wykonane zostaty z cegly
pelnej. Grubos¢ Scian ok. 90 cm. Stupy skrajne murowane, wewngtrzne w wigk-
szosci wykonane z kamienia naturalnego (granit). Posadzki na drugiej kondy-
gnacji ceglane.

Rys. 4. Wnetrze budynku, fot. A. Wtadyka, Maj 2017
Fig. 4. Building Interior, fot. A. Wiadyka, May 2017

Konstrukcja dachu drewniana. Poszycie dachowe wykonane z dachéwki ce-
ramicznej. Drzwi i okna zwiefczone granitowymi portalami.

Rys. 5. Pierwsza kondygnacja, fot. autor, Maj 2017
Fig. 5. First storey, fot. author, May 2017
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Zaréwno konstrukcja jak i tkanka architektoniczna w stanie dobrym, bez
wigkszych uszkodzen. Dla czgsci budynkéw, ktérych funkcja ulegnie zmianie
przewidziano wykonanie Ekspertyzy Budowlanej majacej na celu okreslenie
prac niezbednych do wykonania w ramach ich konserwacji.

7. Ekspertyza techniczna

W wyniku dokonanego przegladu stanu technicznego stwierdzono co nastepuje:

* Nie wystepuja wady konstrukcyjne w postaci ugie¢ lub zarysowan elementow
konstrukcyjnych.

» Zawilgocenie $cian i posadzki parteru waha si¢ migdzy 16, a 19%. Zgodnie
z Tabelg 1 taki poziom zawilgocenia klasyfikuje mury jako mokre. Pomiaru
dokonano za pomocg wilgotnosciomierza wgtgbnego PMW — 3. Przyczyna
podwyzszonego poziomu zawilgocenia jest sasiadujacy z obiektem réw od-
wadniajacy. Dodatkowo stwierdzono wysoki poziom wdéd gruntowych.

Tabela 1. Klasyfikacja zawilgocenia muru

Table 1. Graduation of wall dampness

I 0-3% Mury o dopuszczalnej wilgotno$ci
II 3-5% Mury o podwyzszonej wilgotnosci
111 5-8% Mury $rednio wilgotne
v 8-12% Mury mocno wilgotne
v > 12% Mury mokre

* Na podstawie badaf wykonanych na prébkach z cegly, zaprawy murarskiej
oraz tynku jednoznacznie okre$lono poziom zasolenia. Wyniki zestawiono
zgodnie z klasyfikacjg stopnia zasolenia muru. Stwierdzono zasolenie azota-
nami (powyzej 0,3% - wysoki stopien zasolenia), zasolenie siarczanami (po-
wyzej 1% - Sredni stopief zasolenia), zasolenie chlorkami (ponizej 0,2% - ni-
ski stopien zasolenia). Wysokie zasolenie azotami wynika z faktu, iz omawiane
budynki petnity niegdys$ funkcje stajni.

* Nie stwierdzono wyst¢powania skazenia biologicznego w postaci grzybéw lub
insektow.

* Konstrukcja dachu w stanie dobrym.

Tabela 2. Klasyfikacja poziomu zasolenia

Table 2. Graduation of wall salinity

Zawartosc soli [ %]

Rodzaj soli

Niski Sredni Wysoki
Chlorki Cr <02 0.2-05 >0,5
Siarczany S0,” <0,5 0,5-1,5 >1,5
Azotany NO,* <0,1 0,1-0,3 >0,3
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8. Zalozenia projektowe

Projekty branzowe zwigzane z budowa nowoprojektowanego obiektu oraz
zagospodarowaniem terenu nie zostaly uwzglednione w niniejszym opracowaniu.

8.1. Zagospodarowanie terenu

Podczas wykonywania projektu zagospodarowania przestrzennego istotnym
zagadnieniem bylo zachowanie istniejacej formy ze wzgledu na jej charakter
stanowigcy przyktad krajobrazu kulturowego Dolnego Slaska.

W miejscu przerwania cigglosci zabudowy (potudniowo zachodnie naroze)
zaprojektowano budynek, ktéry stanowigc nowe rozwigzanie architektoniczne
taczy¢ bedzie ze soba dwie pierzeje.

Dodatkowym projektowanym elementem jest zagospodarowanie rowu
przebiegajacego wzdtuz budynku. Obecny stan bezposrednio przyczynia si¢ do
podniesienia poziomu zwierciadta wod gruntowych.

Nadanie nowej funkcji stworzylo potrzebe organizacji dojazdu umozliwia-
jacego swobodny ruch samochodéw dostawczych przy jednoczesnym uwzgled-
nieniu potrzeb pieszych oraz os6b niepetnosprawnych.

8.2. Program funkcjonalny

Powstajacy program funkcjonalny uzalezniony jest od wymogéw okreslo-
nych w Projekcie Technologii Produkcji Wina oraz potrzeby zachowania istnie-
jacej formy architektonicznej zabytku.

Pierwszy etap produkcji trunku bedzie mial miejsce w nowoprojektowanym
budynku. Na tym etapie istnieje mozliwo$¢ powstawania zanieczyszczen moga-
cych negatywnie wplywac na estetyke miejsca i stan materiatéw konstrukcyjnych.
W celu zabezpieczenia przewiduje si¢ dobér odpowiedniej technologii wykonania
robdt. Na pierwszej kondygnacji znajdowac si¢ beda sale do fermentacji i lezako-
wania wyrobu. Rozktad sprzetu stuzacego do produkcji (wypetnienie wydzielo-
nych przez stupy przestrzeni) wynika bezposrednio z uktadu konstrukcyjnego.

Potudniowa cze$¢ zabudowan przeznaczona zostanie jako cze$¢ magazy-
nowa wraz z przestrzeniami technicznymi.

W celu suszenia p6tproduktu zagospodarowano poddasza budynkow istnie-
jacych. Na pietrze budynku projektowanego znajdowac si¢ beda laboratorium
technologiczno-analityczne, sanitariaty, magazyn i pomieszczenie socjalne.

8.3. Rozwiazania architektoniczne

Projektowany budynek zaprojektowano z mysla potaczenia z budynkami ist-
niejacymi zaréwno w kontekscie funkcji jak i wymogéw formalnych. Trzon bu-
dynku jest przedluzeniem istniejacej pierzei potudniowej w kierunku zachodnim.
Catos¢ zaprojektowano na planie prostokata z dachem dwuspadowym. Na pierw-
szej kondygnacji przewidziano przesmyk na potrzeby regulacji istniejacego rowu.
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Istniejacy budynek, stanowiacy cze$¢ pierzei poludniowej zostanie pota-
czony z budynkiem projektowanym za pomocg szklanego acznika, ktéry umoz-
liwi nowoprzybylym gosciom winiarni obserwacj¢ dziedzinca.

Projektowane rozwigzania materialowe stuza wyréznieniu projektowanej bu-
dowli na tle istniejacego zabudowania z jednoczesnym poszanowaniem jego for-
my. Budynek jest mocno przeszklony, co korzystnie wptywa na komfort uzyt-
kownikéw. Elewacja wykonana zostanie z ptyt betonowych i gabionéw stalowych
wypelnionych kamieniem wydobytym podczas robdt ziemnych przy winnicy [4].

9. Rozwiazania techniczne

Zaproponowane w projekcie rozwiazania majace na celu zabezpieczenie za-
roéwno konstrukcji jak i tresci architektonicznej wynikaja bezposrednio z nadania
nowej funkcji oraz obecnego stanu technicznego budynku.

Podane rozwiazania maja charakter edukacyjny i odnosza si¢ do istniejacej
czesci zabudowania. Nie uwzgledniajg konkretnych rozwigzan technologicznych
wybranego producenta (materiat i jego zuzycie wraz z cenami).

W istniejacym budynku nalezy wykona¢ izolacje zapobiegajaca dalszemu
naptywowi wody do elementéw konstrukcyjnych. W tym celu nalezy wykonad
odkrywke fundamentéw od strony zachodniej. Odkopany fundament oczyS$ci¢
1 uzupetni¢ ubytki przy uzyciu zaprawy. Po wykonaniu powyzszych czynnosci
nalezy wykonaé izolacje pionowa z masy mineralnej (izolacj¢ wyprowadzi¢
40 cm powyzej poziomu terenu). Po wykonaniu izolacji mozna zasypa¢ wykop.

Na posadzce istniejgcej nalezy wykonaé posadzke wyrdwnujaca z betonu
o odpowiedniej klasie. Nastepnie wykona¢ izolacj¢ pozioma z mineralnej, ela-
stycznej masy wyprowadzajac ja na $ciany do wysoko$ci 30 cm powyzej pozio-
mu posadzki. W potaczeniach Sciana — posadzka, stup — posadzka w mase¢ izola-
cyjna nalezy wtopi¢ taSme zapewniajacg szczelno$¢. Kolejno z betonu odpo-
wiedniej klasy wykona¢ posadzke zbrojona o grubosci 12 cm. Tak wykonang
posadzke zagruntowaé zywicg i posypa¢ piaskiem kwarcowym o uziarnieniu
0,4 — 0,8mm. Po zwiazaniu nadmiar piasku usuna¢ i wykona¢ wylewana powlo-
ke wierzchnia. Po uptywie 15 minut posadzke odpowietrzyc¢.

We wnetrzu budynku nalezy sku¢ wszystkie tynki ze Scian oraz sufitow,
a nastepnie oczysci¢ powierzchni¢ przy pomocy szczotek drucianych. Nastepnie
wykona¢ obrzutke potkryjaca, ktéra pokryta zostanie tynkiem renowacyjnym
grubosci 3 cm. W przypadku szpachlowania jedynym rozwigzaniem jest wyko-
nanie go przy uzyciu zaprawy wapienno trasowej. Malowanie $cian wykonac
przy uzyciu farby silikatowe;.

W przypadku $cian zewngtrznych nalezy sku¢ tynk do wysokosci powyzej
1 m. Reszte prac renowacyjnych wykonaé jak w przypadku $cian i sufitow we-
wnatrz.

Portale kamienne oraz filary nalezy oczys$ci¢ i zaimpregnowac.
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Ze wzgledu na liczne uszkodzenia powodujace nieszczelno$¢ nalezy wy-
mieni¢ pokrycie dachu. Po zakonczeniu prac renowacyjnych wykonac ptyte
odbojowa woko6t budynku [5].

10. Wizualizacje

Ze wzgledu na skalg rysunkéw zdecydowano si¢ na nieumieszczanie rzu-
tow poszczegblnych kondygnacji oraz przekrojow.

Rys. 6. Wizualizacja pierwsza, fot. A. Wtodyka, Maj 2017
Fig. 6. First visualisation, fot. A. Wtodyka, May 2017

Rys. 7. Wizualizacja druga, fot. A. Wtadyka, Maj 2017
Fig. 7. Second visualisation, fot. A. Wtadyka, May 2017
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Rys. 8. Wizualizacja trzecia, fot. A. Wtadyka, Maj 2017
Fig. 8. Third visualisation, fot. A. Wiadyka, May 2017

s 3 £
5/
Rys. 9. Wizualizacja czwarta, fot. A. Wtadyka, Maj 2017

Fig. 9. Fourth visualisation, fot. A. Wtadyka, May 2017
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MONUMENT WITH FUTURE. CONSERVATION
AND MODERNIZATION OF HISTORICAL BUILDING
BY THE EXAMPLE OF GRANGE IN BAGIENIEC

Summary

The purpose of the article is to bring closer the issue of investment on historic buildings.
The second chapter outlines invidual stages of the conservation project preparation. In this chapter
the assumptions of the research stage and design phase were taken into consideration. The third and
fourth chapter contain information about selected referential object, which is a farm in the village of
Bagieniec in the Dolnoslaskie Voivodship. The objects included in the study were built at the turn of
the 20th century. The function of buildings was defined as economic buildings. Nowadays buildings
are partly intended for recreation, some of them are left unused. The core assumption of the project is
preservation of the historic structure and assignation new function of unused part of building (wine
house). Additionaly it is planned to add building (to the soutern front) intended for production of
liquor. During the research stage, an archival query and inventory of the object were performed.
The result of the research was the conclusion relating to the architectic value and the existing
technical condition. Regarding to the results of research and the future destination of the buildings,
ways of repairing them were proposed. The final result of work connected with the project was
a visualization depicting the spoiled appearance of the farm after the completion of the work.

Keywords: conservation, modernization, historic building, conservation project

Przestano do redakcji: 14.10.2017 r.
Przyjeto do druku: 29.12.2017 r.



